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Planunterlagé

Bestandsgebéaude *42.08 E/Iiltirr]?]einghﬁlli\ln N/ Einfriedung (Zaun) m Bdschung oo Flursticksgrenze Flur 6 Flurnummer
363 Flurstiicksnummer C,\ Laubbaum
Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom __ . .20 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der

planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Siegel:
............................................................... (6ffentlich bestelltes Vermessungsbiiro)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet
In dem Reinen Wohngebiet sind Wohngeb&ude zul&ssig.

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen gem. § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und
die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebdaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung fiir das Reine Wohngebiet WR festgesetzte maximal zuléssige Firsthéhe (FH) hat als Bezugspunkt
die Hohenlage der GemeindestralRe "Lidersdorfer Stral’e" in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit
der Verkehrsflache dieser Stralte. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden
benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StralRenhdhe zu ermitteln.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten HéchstmaRen der Firsthéhe baulicher Anlagen (FH) sind durch
gebaudetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen und Schornsteine) bis zu 0,5 m ausnahmsweise zulassig.

3. Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

4. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)
In dem Reinen Wohngebiet (WR) und dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur die Hauptgebaude ausschlief3lich als
Dachformen Satteldacher zulassig.

Die Dachformen diirfen bis zu einer Neigung von 20° bis 45° Grad ausgefihrt werden.

Textliche Hinweise

Abstandsflachen

Die Abstandsflichen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes giltigen Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Errichtung von Bohrungen fiir Warmepumpanlagen

Innerhalb des B-Plangebietes sind Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen mit einer Tiefe bis max. 60 m und mit einem
Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze mdglich. Bohrungen dartiber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere
Tiefen sind mdglich.

Legende

Festsetzungen durch Planzeichen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald (§ 20 BauNVO)
FHinm Firsthohe baulicher Anlagen in Meter als HochstmaR (§ 18 BauNVO)

FHinm  Firsthéhe baulicher Anlagen in Meter
DHHN2016 Deutsches Haupthéhennetz 2016 als Hochstmal (§ 18 BauNVO)

45.96
z.B.@ Hohenbezugspunkt in DHHN2016
Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Einzel- und Doppelhduser (§ 22 BauNVO)

— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- offentliche StralRenverkehrsflache

I Strallenbegrenzungslinie

Anpflanzung und Bindung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

‘ Erhaltung von B&dumen

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

IR E R Landschaftsschutzgebiet (LSG) )
"Baruther Urstromtal - Luckenwalder Heide" (Nachrichtliche Ubernahme)

sonstige Planzeichen

——_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o o o Abgrenzung des Malies der Nutzung (§ 16 BauNVO)

informative Planzeichen

| 3 |
—~—— Bemallung in Meter

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802) geé&ndert
worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802) geandert
worden ist.

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18.Dezember 1990 (BGBI.1991 1S.58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.IS.1802) geéndert worden ist.

- Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21[Nr. 5]).

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29. Juli
2009 (BGBI. IS. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. IS. 306).

Verfahrensvermerke

Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluss ist am 17.12.2019 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Nuthe-Urstromtal gefasst worden.

Nuthe-Urstromtal, den .....................ccc Siegel:
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzungam ........................... den Bebauungsplan gemal §
10 BauGB inder Fassungvom ..............ooooviiinnnn . als Satzung beschlossen.
Nuthe-Urstromtal, den ...............ccooeiieen. Siegel:

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ccccc.......
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Nuthe-Urstromtal den .....................

Siegel:
BlUrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtsblatt der Gemeinde Nuthe-Urstromtal am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damitam ....................... in
Kraft getreten.

Nuthe-Urstromtal, den .........coooovvenivieiinnan. Siegel:
BlUrgermeister
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Gemeinde Nuthe-Urstromtal

OT Schoéneweide
Satzung
Bebauungsplan Schéneweide Nr. 03
"Ludersdorfer StraRe"
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