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PLANUNGSGEGENSTAND
1. Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Schoneweide Nr. 03
,Ludersdorfer Strale“ wurde in der Gemeindevertretersitzung am 17.12.2019
gefasst. Der Bebauungsplan soll gem. 8 13b BauGB aufgestellt werden. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Zulassigkeit der Bebauung von Einzel- oder Doppelhauser mit der Nutzung Wohnen
geschaffen werden. Der Geltungsbereich grenzt im Suden an die Ludersdorfer
Stralle (GemeindestraRe) sowie an bestehende Gebaude, im Westen an
Bestandsgeb&duden und im Norden und Osten an die offene Landschaft an. Der
Geltungsbereich umfasst Flachen, die zum einen an den R&andern von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen (Beurteilung nach 8§ 35 BauGB) und zum
anderen bereits bebaute Grundstlicke einbeziehen (Beurteilung nach § 34 BauGB).

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Verdichtung des Ortsteils. Entsprechend
der Zielsetzung wird eine Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht
vollzogen.

Der Bebauungsplan soll, fir die im AulRenbereich liegenden Flachen, die
Festsetzung eines Reinen Wohngebietes nach 8 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) enthalten. Fiur die bestehenden Bestandsgebaude, die bereits nach § 34
BauGB beurteilt werden konnen, sollen als Allgemeine Wohngebiete gem. § 4
BauNVO festgesetzt werden.

1.2 Anlass, Erforderlichkeit und Verfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine FlachengréfRe von ca.
8.000 m. Die Flachen, die innerhalb des Geltungsbereichs zurzeit nach § 35 BauGB
(Bauen im AuRenbereich) zu beurteilen sind (ca. 4.495 m?), sollen mit Hilfe des §
13b BauGB als Wohnnutzung zugefihrt werden. Das Vorhaben kann nicht nach 8§ 35
BauGB zugelassen werden. Der Bebauungsplan ist daher allgemein zur Schaffung
von Baurecht fur das geplante Vorhaben erforderlich.

Die Einbeziehung der vorhandenen Bestandsgeb&dude auf dem Flurstick 174 der
Flur 3 in der Gemarkung Schéneweide in den Geltungsbereich ist notwendig, um
klarzustellen, dass der Trennungsgrundsatz gem. 8 50
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) Rechnung getragen wird.

Der Bebauungsplan ist im Besonderen erforderlich um hier langfristig das Wohnen
entlang der Ludersdorfer Stral3e planungsrechtlich zu ermdéglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliet gem. Z. 5.2
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) an
vorhandene Siedlungsgebiete an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird unter Berlcksichtigung der o.g. Grinde
im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13b BauGB ,Einbeziehung von
AuBBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren® in der durch das ,Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
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neuen Zusammenlebens in der Stadt“ novellierten Fassung des Baugesetzbuches
durchgefuhrt.

Gemald 8§ 13b BauGB ist das beschleunigte Verfahren moglich fur Bebauungspléane
mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB von weniger als
10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Von der
Durchfihrung der Umweltprifung gemaR 8 2 Abs. 4 BauGB und von einem
Umweltbericht nach 8 2a BauGB wird in diesem Verfahren nach § 13b BauGB
abgesehen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des 8 la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Die oben genannten Voraussetzungen sind fur den Bebauungsplan erfillt. Der
Bebauungsplan schlief3t, einmal durch das bebaute Grundstiick westlich und stdlich
entlang der Liudersdorfer Stral3e an die vorhandene Bebauung an (Zusammenhang
bebauter Ortsteil). Des Weiteren kann der Bebauungsplan tber die Ludersdorfer
Stral3e erschlossen werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
rund ca. 8000 m? Eine zuldssige Grundflache von 10.000 m? kann somit nicht
Uberschritten werden.

Ein beschleunigtes Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
bestehen. Solcherlei Anhaltspunkte liegen nicht vor.

Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung  oder nach  Landesrecht unterliegen. Der
Bebauungsplan bereitet ein solches Vorhaben nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren ist die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Nach 8§ 13b i. V. m. 8§ 13a (2) BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig, wenn die zuldssige
Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
weniger als 10.000 m? betragt.

Zusatzlich besteht im Ortsteil Schoneweide der Gemeinde Nuthe-Urstromtal die
Nachfrage der Errichtungen von Einfamilien- bzw. Doppelh&usern.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt stehen im Ortsteil Schoneweide keine
Innenentwicklungspotenziale fir die Kommune zur Verfigung. Baulicken, die zu
Wohnzwecken genutzt werden konnten, sind ebenfalls nicht vorhanden (alle im
privaten Eigentum). Auch leerstehende Gebaude, die dem Wohnen dienen konnten,
sind im Ortsteil Schoneweide nicht verfiigbar (kein Geb&audeleerstand).

Das Plangebiet befindet sich zu dem im Einzugsbereich der Arbeitsstétten, der
Versorgungseinrichtungen und der Freizeitangebote der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
aber auch des Ortes selbst.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
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Dartber hinaus befindet sich das Plangebiet im ful3laufigen Einzugsbereich der
Bushaltestelle des Ortsteiles Schoneweide.

Demnach tragt der Standort des Plangebietes auch zu einer raumlichen Zuordnung
bei.
Des Weiteren wird mit Hilfe des Bebauungsplanes eine Arrondierung des Ortes

erreicht, die dem Flachennutzungsplan der Gemeinde entspricht (Zielvorstellung)
und damit den Ort stadtebaulich abrundet.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Schoneweide der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal im Landkreis Teltow-Flaming. Schoneweide befindet sich ca. 7 km
nordostlich der Stadt Luckenwalde. Der Geltungsbereich befindet sich im zentralen
Bereich entlang der Ludersdorfer Stral3e des Ortes Schoneweide.

|
|
|

Abb. 1. Lage des Bebauungsplanes im Ortsteil Schéneweide (ohne Mal3stab)

© OpenStreetMaps

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung hervor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen der nachfolgenden
Flurstiicke folgender Fluren:

Flur 3 der Gemarkung Schdoneweide
Teilflache des Flurstiicks 15, Flurstiick 174, Teilflache des Flurstiickes 175

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
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Flur 1 der Gemarkung Schdoneweide
Teilflache der Flurstiicke 190 und 224

2.3 Gebiets-/Bestandssituation/Biotoptypen
Die Einschatzung der Biotopausstattung und der Habitatbedingungen des

Untersuchungsgebietes wurde durch eine Vor-Ort-Besichtigung am 25.03.2020
vorgenommen.

Im Norden des Untersuchungsgebietes schlief3t sich direkt eine Baumgruppe und
eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache mit einzelnen Obstbdumen an. Im
Westen reicht es bis an ein bebautes Grundstick heran. Im Osten grenzt
aufgelassenes Gartenland mit alten Obstbaumen an.

Beim Untersuchungsgebiet selbst handelt es sich um eine kurzrasige Wiesenflache
(Biotoptyp Frischwiese, verarmte Ausprdgung -— 051122 ohne spontanen
Geholzbestand), die zum Zeitpunkt der Aufnahme bearbeitet (verticutiert) war. Die
Flache gliedernde Boden- oder Biotopelemente fehlen; vielmehr besitzt das zur
Wohnbebauung vorgesehene Untersuchungsgebiet eine einheitliche offene und
ebene Struktur.

Die Bestandssituation des Untersuchungsgebietes zeigt die folgende Dokumentation.

<)t
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Blick auf das Untersuchungsgebiet in Richtung Westen: nordliche Abgrenzung
durch Birke und Pflaumenbaum, siudliche Abgrenzung durch die Baumreihe aus
Linden entlang der Ludersdorfer Stral3e.

Ausblick auf das Untersuchungsgebiet in Richtung Osten: Bebauung an der
Sudseite der Ludersdorfer Stral3e.
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Die Obstbaume und Hofe nordwestlich des Untersuchungsgebietes.

Boden/Wasser:

Nach Uberpriifung Uber die BUK 300 sind innerhalb des Plangebietes tiberwiegend
podsolige, vergleyte Braunerden und vergleyte Podsol-Braunerden aus Sand Uber
periglaziarfluviatiiem Sand vorhanden. Es konnen auch die Bodenarten podsolige
Regosole und Podsol-Regsole aus Flugsand vorkommen, jedoch sind diese gering
verbreitet. Dies bestétigt auch der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-
Flaming.

Nach dem Landschaftsrahmenplan Karte 12 Teilblatt Nord (2010) besteht fur das
Plangebiet eine hohe Grundwassergefahrdung, den der ermittelte Flurabstand liegt bei
<= 2m. Jedoch liegt die jahrliche Grundwasserneubildung bei max. 50 mm
(Landschaftsrahmenplan Karte 11, 2010). Allerdings wird aufgrund der vermehrten
Trockenheit der letzten Jahre auch davon ausgegangen, dass die
Grundwasserneubildung weiter gesunken ist.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse aus Sand oder Flugsand, der jahrlich geringen
Grundwasserneubildungen und, dass der Uberwiegende Bereich des Plangebietes
unbebaut ist, ist davon auszugehen, dass eine unkomplizierte Aufnahme des
Niederschlagswassers gegeben istt. So sollen auch alle mdglichen
Entscheidungsoptionen far die nachfolgende Planungsebene (hier
Baugenehmigungsverfahren) offen gehalten werden.

Des Weiteren wird auf die Satzung der Stadt Luckenwalde tber die Entwasserung
der Grundsticke und den Anschluss an die offentliche Abwasseranlage auf dem

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 11
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Gebiet der Stadt Luckenwalde sowie auf dem Gebiet der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal vom 18.12.2002 verwiesen.

Die Stadt Luckenwalde betreibt nach MalRgabe dieser Satzung auf dem Gebiet der
Stadt Luckenwalde sowie auf dem Gebiet der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
(Entsorgungsgebiet) die unschadliche Beseitigung der Abwésser (Schmutz- und
Regenwasser) als offentliche Einrichtung.

2.4 Erschlief3ung
2.4.1 StralRenseitige Erschliel3ung

Das Plangebiet ist durch die offentliche GemeindestraBe ,Ludersdorfer Stral3e*
erschlossen.

2.4.2 Rad-und FulRwege
Ein separater Rad- bzw. Ful3weg ist im und am Plangebiet nicht vorhanden.

2.4.3 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Der Wasserversorgungsverband ,Nuthe Wasser und Abwasser” (NUWAB) mit Sitz in
Luckenwalde ist fur die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung des Ortsteiles
Schoneweide der Gemeinde Nuthe-Urstromtal zustandig.

2.4.4 Niederschlagswasser

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs.
4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht
werden.

Die daflr erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln
der Technik entsprechen.

2.45 Loschwasser

Gemd3 8 3 Abs. 1 Nr. 1 des Brandenburgischen Brand- und
Katastrophenschutzgesetzes (BbgBKG) missen die Gemeinden eine angemessene
Loschwasserversorgung gewahrleisten. Der Léschwasserbedarf ist fir den
Loschwasserbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung zu ermitteln. Der Loschbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis (Radius) von 300 m um das
Brandobjekt.

Richtwerte fur die ausreichende Bemessung der Léschwasserversorgung von
Baugebieten im Sinne der Baunutzungsverordnung sind im Arbeitsblatt W 405
,Bereitstellung von Léschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung“ der
Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) angegeben. Bei
dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebiet mit einer festgesetzten Anzahl

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
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der Vollgeschosse von zwei ist der Loschwasserbedarf — ungeachtet der Gefahr der
Brandausbreitung — mit 48 m%h anzusetzen.

Vorsorglich  wird darauf hingewiesen, dass Aufgabentrdger des Ortlichen
Brandschutzes nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und
Katastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Inneren zum Brandenburgischen Brand-
und Katastrophenschutzgesetzes vom 30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden, die
Amter und die kreisfreien Stadte sind, die eine angemessene
Loschwasserversorgung zu gewahrleisten haben.

Daruiber hinaus konnen Eigentimer und Besitzer von Grundstiicken von o.g.
Aufgabentragern verpflichtet werden, fur die Bereitstellung von ausreichendem
Loschwasser Uber den Grundschutz hinaus, Sonderldschmittel und andere
notwendige Materialien (auf eigene Kosten) bereit zu stellen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Léschwasserversorgung nachzuweisen.

2.4.6 Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet kann an das Versorgungsnetz angeschlossen werden. Am
Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des Netzbetreibers. Im Rahmen
vorhabenkonkreter Planungen sind Rucksprachen mit dem Netzbetreiber unbedingt
erforderlich.

In der Stellungnahme vom 10.11.2020 wies die E.dis Netz GmbH darauf hin, dass
aufgrund der Ausdehnungen im Niederspanungsnetz mit den nachgelagerten
Anschlussnehmern o6stlich des Baufeldes die Errichtung einer kompakten
Trafostation unabdingbar ist. Dazu ist ein geeigneter Standort auszuweisen.

Die Flache (ca. 5m x 6m Plan in der Anlage) muss zu jeder Zeit mit Kran und
Tieflader erreichbar sein und bleiben.

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Trafostation sind umfangreiche
Kabelverlegungen aus Richtung Lindenstral3e erforderlich. Durch die Errichtung einer
modernen zweiten Trafostation im Ort werden durch die Fernwirktechnik mégliche
Abschaltzeiten bei Fehlern minimiert und bei erforderlichen Wartungen im Netz
weitgehend ausgeschlossen.

Nach Abstimmungen der Gemeinde Nuthe-Urstromtal mit der E.dis Netz GmbH wird
aul3erhalb der Geltungsbereichsgrenze des B-Planes eine geeignete Flache, die sich
in der Nahe des Plangebietes befindet, fir eine Trafostation bereitgestellt.

3. Planunterlage

Nach 8§ 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fur Bauleitplane
Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des
Plangebiets in einem fur den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen
(Planunterlagen). Die Mal3stabe sind so zu wéhlen, dass der Inhalt der Bauleitplane
eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden kann.
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Aus den Planunterlagen fur Bebauungsplane sollen sich die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster,
die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stralen, Wege und Platze sowie die
Gelandehohe ergeben. Von diesen Angaben kann dann abgesehen werden, wenn
sie fur die Festsetzungen nicht erforderlich sind.

Fur diesen Bebauungsplan werden als Kartengrundlage die DXF-Daten aus dem
Amtlichen Liegenschaftskataster — Informationssystem ALKIS, durch das
Vermessungsbiro VBS  Vermessungsbiro Dipl.-ing. Manfred  Schmidt,
Spandauerstrale 15, 14943 Luckenwalde verwendet (Stand: 18.03.2020). Die
Planzeichnung ist im Maf3stab 1:500 erstellt.

4. Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen

Das Plangebiet umfasst Flachen, die planungsrechtlich dem Innen- und
Aulenbereich zuzuordnen sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben ware somit
gegenwartig auf der Grundlage des 8 34 (Innenbereich) und § 35 BauGB (Bauen im
AulRenbereich) zu beurteilen. Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen
fur die Erteilung von Baugenehmigungen nach § 30 BauGB geschaffen werden.

4.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fur die Gemeinde Nuthe-Urstromtal OT Schdneweide sind folgende Erfordernisse
der Raumordnung zu beachten:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)*
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Danach sollen
G 5.1 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die
klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berlcksichtigt
werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung
sollen einander raumlich zu geordnet und ausgewogen entwickelt werden.
Z 52 Abs. 1 LEP HR: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschliel3en.
Z 54 LEP HR: Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu
vermeiden.
Z 5.5 Abs. 2 Satz 1 LEP HR: Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung
und zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von
bis zu 1 ha/1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31.12.2018) fur einen
Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen moglich.

' Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lénder Berlin und Brandenburg Uber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die

Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. |, S. 235).
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G 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat
erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des
Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

8§ 5 Abs. 2 LEPro 2007: Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der
Aulenentwicklung haben. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des
baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung
von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritdt haben
(Grundsatz).

8 5 Abs. 3 LEPro 2007: Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende
Siedlungsstrukturen angestrebt werden. In den raumordnerischen festgelegten
Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut
erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser
Verkehrsinfrastruktur orientieren (Grundsatz).

Fir das angezeigte Plangebiet trifft der LEP HR (Festlegungskarte) keine
gebietsbhezogenen Festlegungen. Die Gemeinde Nuthe Urstromtal ist nach dem LEP
HR nicht als Zentraler Ort festgelegt.

Demnach beschrankt sich die Beurteilung zu den raumplanerischen Belangen nach
dem Ziel 5.5 LEP HR (Eigenentwicklung und Innenentwicklung). Dabei ist zu
beachten, dass neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlie3en haben (vgl. Z 5.2 Abs. 1 LEP HR).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine FlachengréRe von ca.
8.000 m. Die Flachen, die innerhalb des Geltungsbereichs zurzeit nach § 35 BauGB
(Bauen im AuRenbereich) zu beurteilen sind (ca. 4.495 m?), sollen mit Hilfe des §
13b BauGB zu Wohnnutzungen entwickelt werden.

Fiar die Flachen, die aktuell nach 8 35 BauGB zu beurteilen sind, sind nach den
Zielen der Raumordnung die Eigenentwicklung durch Innenentwicklung und
zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption anzuwenden. In die Berechnung
des Entwicklungsspielraumes, der fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen zur
Verfugung steht, sind Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungspléanen vor dem
15. Mai 2009 dargestellt wurden, aber noch nicht erschlossen oder auch noch nicht
bebaut sind, einzubeziehen. D. h. sie werden auf die Eigenentwicklungsoption
angerechnet.

Auf Grund, dass das Plangebiet durch die Gemeindestralle ,Ludersdorfer Strale”
erschlossen ist, kann von der Eigenentwicklungsoption abgesehen werden. Des
Weiteren erfahrt die Gemeindestral3e durch das Vorhaben auch eine sinnvolle
Ausnutzung (ohne die technische Infrastruktur weiter auszubauen). Zu dem wird dem
Ziel 5.2 (Siedlungsanschluss) Rechnung getragen.

Insgesamt kann daher festgehalten werden, dass die Ziele der Raumordnung
ausreichend in die Planung Berucksichtigung finden und demnach auch kein
Widerspruch zu erkennen ist.

Dies wird auch durch die Stellungnahme vom 12.11.2020 der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) bestatigt.
Die Erlauterung der GL lautet demnach wie folgt:
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,Die  Gemeinde Nuthe-Urstromtal plant die Entwicklung von 0,6 ha
Wohnsiedlungsflache in dem Plangebiet von 0,8 ha im Ortsteil Schoneweide.
Fur die Planung sind folgende Ziele der Raumordnung maf3geblich:

- Ziel 52 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete
- Ziel 5.5 Abs. 1 und 2 LEP HR: Eigenentwicklung fir den ortlichen Bedarf

Das Plangebiet schlief3t an ein vorhandenes Siedlungsgebiet an und entspricht somit
Ziel 5.2 LEP HR. Das Plangebiet ist im rechtsgultigen FNP von 1994 als
Wohnbauflache gekennzeichnet, teilweise bebaut / erschlossen, bzw. kann aus
raumordnerischer Sicht der Innenentwicklung zugerechnet werden, so dass in
diesem Einzelfall keine Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption erfolgt. “

Regionalplan Havelland-Flaming

Aktuell wird durch die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming der
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 aufgestellt, dabei sollen insbesondere textliche
und zeichnerische Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,
zum vorbeugenden Hochwasserschutz, zur raumlichen Steuerung von
raumbedeutsamen  Windenergieanlagen, zur Gewinnung oberflachennaher
Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und zum Freiraum getroffen
werden.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 erfolgte am
27. Juni 2019 und beinhaltet als Gesamtplan auch die Planungsabsicht,
Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung zu treffen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli
2019 bekannt gemacht.

Die Aufforderung der ihren Belangen berlhrten 6ffentlichen Stellen, Aufschluss tber
diejenigen von ihnen beabsichtigen oder bereits eingeleiteten Planungen und
MalRnahmen sowie Uber deren =zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die
Planaufstellung bedeutsam sein kénnen (8 9 Abs. 1 Satz 2 ROG) ist anschlieRend
mit Fristsetzung zum 29. Februar 2020 erfolgt.

Zudem hat die Regionalversammlung auf der Sitzung am 30. Januar 2020 mit
Beschluss 01/05/01 die Aufstellung eines Sachlichen Teilregionalplans Havelland-
Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte® einstimmig beschlossen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® wurde auf der Sitzung der Regionalversammlung am 02. April 2020
mit Beschluss 02/04/01 gebilligt.

Die Eroffnung des Beteiligungsverfahrens und die offentliche Auslegung der
Unterlagen des Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte“ einschliellich Umweltbericht wurden auf der Sitzung der
Regionalversammlung mit Beschluss 02/04/02 am 02. April 2020 beschlossen.
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Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit
Bescheid vom 23. November 2020 die von der Regionalversammlung der
Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020
beschlossene Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming
,Grundfunktionale Schwerpunkte“ genehmigt. Der Sachliche Teilregionalplan ist mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23.
Dezember 2020 in Kraft getreten.

Die Gemeinde Nuthe-Urstromtal ist kein grundfunktionaler Schwerpunkt.

4.2 Landschaftsplanung
Landschaftsrahmenplan

Als Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplanes Teltow-Flaming werden fur das
Uberplante Gebiet in Schoneweide folgende Teilaspekte dargestellt:

- Nachrangige Aufwertung von Uberwiegend intensiv genutztem Grinland,
- Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fir das
Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung.

Fur das Ortsbild in Schéneweide wird folgendes definiert:
- Erhalt und Aufwertung des Ortsbildes regionstypischer Dorfer

f?c
Az

Abb. 2. Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming

Nach 8 10 Abs. 1 BNatSchG werden die uberortlichen konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MalRBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur
den Bereich eines Landes im Landschaftsprogramm oder fir Teile des Landes in
Landschaftsrahmenplane dargestellt. Dabei sind die Ziele der Raumordnung zu
beachten, die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zu
bertucksichtigen.

Aufgrund, dass das Plangebiet einen kleinen Teil der Uberwiegend intensiv genutzten
Grunflache beansprucht, sind dies von nachrangiger Bedeutung.

Der Erhalt und die Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung flr das
Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung, hier der erhaltenswerte
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Baumbestand entlang der Ludersdorfer Stral3e, werden nicht beeintrachtigt. Die e. g.
Baume werden gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b fur Erhaltung von Baumen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Auch der Erhalt und Aufwertung des Ortshildes regionstypischer Doérfer werden
durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie z.B. der
Dachformen und der Geschossigkeit, berticksichtigt.

Es steht somit der Gbergeordneten Planung nichts entgegen.

4.3 Uberortliche Fachplanungen
4.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar. Eine wichtige
Funktion erhalt der Flachennutzungsplan aus 8 8 Abs. 2 BauGB, wonach die
unmittelbar rechtsetzenden Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind. Der Flachennutzungsplan bildet somit die erste Stufe im
zweistufigen Planungssystem des Baugesetzbuches mit der vorbereitenden
Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) als erste Stufe und der verbindlichen
Bauleitplanung  (Bebauungsplanung) als zweiter Stufe. Wahrend der
Flachennutzungsplan die stadtebauliche Planung der Gemeinde in den Grundziigen
vorzeichnet, hat der Bebauungsplan die Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus
konkret und detailliert den vorgegebenen Rahmen auszufillen.

Der genehmigte derzeit gultige FNP der Gemeinde Nuthe-Urstromtal stellt die Flache
innerhalb des Geltungsbereichs ebenso wie der Bebauungsplan als Wohnbauflache
dar. Der westliche Bereich des Plangebietes befindet sich im genehmigten FNP in
einer gemischten Bauflache.

Ch a4 ¢ - c e
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Abb. 3. Ausschnitt FNP der Gemeinde Nuthe-Urstromtal OT Schdneweide
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Der Bebauungsplan ware in einem geringen Umfang nicht aus dem
Flachennutzungsplan gem. 8 8 Abs. 2 BauGB entwickelbar (ca. 0,2 ha). Aufgrund
des gewahlten Verfahrens nach § 13 b BauGB kann der Bebauungsplan an dieser
Stelle vom Flachennutzungsplan abweichen, der FNP ist demnach im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Da allerdings die Grol3e der tUberplanten Flache durch den Bebauungsplan unterhalb
der im Mal3stab des FNP darstellbaren Flachengréf3e liegt, ist eine Anpassung des
FNP nicht unbedingt erforderlich.

Des Weiteren ist an dieser Stelle klar zustellen, dass der vorhandene bebaute
Bereich aktuell auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB zu beurteilen ist, und demnach
auch die Eigenart der ndheren Umgebung, wie die Art und Mafd der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit zu bertcksichtigen sind.

Aufgrund der geplanten Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fir den
vorhandenen Bestand sind keine negativen Auswirkungen auf die bereits bestehende
Art der baulichen Nutzung gegeben. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse bleiben demnach gewabhrt.

4.3.2 Landschaftsplan

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die 6rtlichen Ziele, Mal3nahmen
und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung darzustellen.
Durch die vorgesehenen Festsetzungen des hier in Rede stehenden
Bebauungsplanes werden keine Widerspriche zum genehmigten Landschaftsplan,
aus dem Jahr 1997, erkannt. Auch im Landschaftsplan sind die betroffenen Flachen
als Wohnbauflachen dargestellit.

4.3.3 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Schutzgebiete vor.

Hinweise:

Im Entwurf, mit dem Stand vom 31. Juli 2020, lag ein geringfugiger Flachenanteil des
Reinen Wohngebiets (nordéstlich) innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
,Baruther Urstromtal-Luckenwalder Heide".

Aufgrund der Hinweise und Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde
(Stellungnahme vom 27.11.2020) und der Offentlichkeit wahrend des
Beteiligungsverfahrens gem. § 3 (2) BauGB vom 09.11.2020 bis 08.12.2020 wurde
der naturschutzfachliche Belang bertcksichtigt und die betroffene Teilflache aus der
Planung herausgenommen.

Der Normwiderspruch zwischen der Verordnung des LSG und des Bebauungsplanes
sind damit ausgeraumt.

Des Weiteren erfolgt in der Planzeichnung die Darstellung der LSG-Grenze als
nachrichtliche Ubernahme.
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FFH-Lebensraumtyp

Die Gemeinde Nuthe-Urstromtal wurde von Seiten des Landkreises Teltow-Flaming,
nach der Beteiligungsfrist der Behorden (keine gesonderte Stellungnahme, darauf
hingewiesen, dass fir den B-Planbereich der FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere
Flachland-Mahwiese“ auf der Grundlage der Kartierung vom 29.09.2017 angezeigt
wird.

FFH-Lebensraumtypen sind durch den 8§ 19 BNatSchG auch auf3erhalb von FFH-
Gebieten geschutzt. Danach ist abzuprifen, ob vorhabenbedingte Auswirkungen zu
erheblichen Schadigungen des LRT fuhren.

Der Lebensraumtyp wurde im bisherigen Gutachten nicht bertcksichtigt.

Die Ausdehnung des LRT lasst sich im Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt
(LfU) unter folgendem Link nachvollziehen: VertiGIS WebOffice OSIRIS (aed-
synergis.de). Die entsprechenden GIS-Shapes kénnen auf der Internetseite des LfU
heruntergeladen werden. Der Landkreis geht davon aus, dass Deutschland auch alle
LRT aufRerhalb der Natura 2000-Gebiete an die EU melden muss und somit auch
hier dem Erhalt der Flachenkulissen eine grol3e Bedeutung zukommt.

Das LfU hatte ebenfalls wahrend der AnhoOrungsfrist keine Einwéande zum
Lebensraumtyp erhoben.

Ungeachtet dessen, hat die Gemeinde, aufgrund des Kenntnisstandes bezgl. des
Lebensraumtypens gem. BauGB eine Verpflichtung darauf einzugehen und eine
Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen zu Uberprufen (erhebliche
nachteilige Auswirkungen).

Daraufhin wurde der Sachverhalt nochmals mit dem Landesamt fur Umwelt (LfU) mit
dem Fachbereich Naturschutz abgestimmt und Uberprift. Am 16.06.2021 erfolgte
nochmals eine Bestandsaufnahme des Plangebiets. Die Dokumentation wurde
entsprechend dem LfU zur Prifung Gbergeben.

Nach der Uberprifung der Unterlagen, auch nach den vorhandenen
Erfassungsbogen aus der BBK vom LfU, wurde die Biotopausstattung durch das LfU
wie folgt eingeschatzt:

Nennenswerte Anteile charakteristischer Arten des LRT 6510, also einer
artenreichen Flachlandmahwiese, fehlen in der Flache und die bisherige
Einschatzung des Planes als ,Biotoptyp Frischwiese, verarmte Auspragung -051122-
ohne spontanen Gehdlzbestand“ kann von Seiten des LfU, zusatzlich auch anhand
der Dokumentation vom 16.06.2021, zweifelsfrei bestatigt werden.

Mit dieser Einschatzung des Landesamtes fir Umwelt vom 17.06.2021 (per E-Mall) ist
der 0.g. Lebensraumtyp nicht betroffen und somit eine erhebliche Beeintrachtigung
grundsatzlich nicht gegeben.
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Erneute Dokumentation vom 16.06.2021:

Abb. 4. Erneute Dokumentation des Plangebietes (von West nach Ost blickend)

T
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Abb. 5. Erneute Dokumentation des Plangebietes (von Ost nach West blickend)
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Geschitzte Biotope nach 8 30 (BNatSchG) und 8 17 BbgNatSchAG

Innerhalb des Untersuchungsraumes des Bauvorhabens befinden sich keine
geschutzten Biotope. Alleen die unter dem Schutz nach 8§ 17 BbgNatSchAG liegen,
befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

4.3.4 Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

4.3.5 Uberschwemmungsgebiet

Nach Uberprifung der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten, des
Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, ist nach geltendem
Recht das Gebiet gemal} § 76 WHG, 8§ 100 BbgWG oder § 150 BbgWG i. V. m. § 26
WG der DDR in keinem rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

4.3.6 Bodendenkmal / Gebdudedenkmal

Nach der Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
und Archéaologisches Landesmuseum vom 20.10.2020 sind im Plangebiet bisher
keine Bodendenkmale bekannt. Als brandenburgische Fachbehdrde fir
Bodendenkmale weisen wir jedoch darauf hin, dass nach dem ,Gesetz uUber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24. Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende
Verpflichtung bestehen.

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstéande, Knochen 0.a., entdeckt werden, sind diese unverziglich
der Unteren Denkmalbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1
u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu Ubergegeben (8 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).

Gebaudedenkmale sind nicht betroffen.
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4.3.7 Ehemalige Kriegsgraberstatte

Das Vorhabengebiet befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstatte im
Sinne der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten von 31.
Mérz 2014 (GVBI. 11/14, [Nr.20]).

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei Erdarbeiten dort Gebeine von Kriegstoten des
[I. Weltkrieges zu Tage treten, die ihre letzte Ruhestétte in nicht bekannt gewordenen
Feldgrabern fanden und deshalb bisher nicht umgebettet werden konnten.

Zustandige Behorden fur die Feststellung und Erhaltung solcher Graber sind im Land
Brandenburg nach § 5 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Gréabergesetzes im
Land Brandenburg vom 23. Mai 2005 (GVBI. IS. 174) die kreisfreien Stadte, Amter
und amtsfreien Gemeinden.

Bei Gebeinenfunden ist die Arbeit sofort zu unterbrechen, die Polizei ist zu
informieren. Wenn es sich um Gebeine von Kriegstoten handelt, wird die zustandige
Ordnungsbehdérde benachrichtigt, die dann die weiteren Veranlassungen zu treffen
hat.

Die Fundstelle ist zu sichern. Es ist untersagt, Gegenstande jeglicher Art zu
entfernen, die der Identifizierung der Toten dienen kénnen.

Die Fortfihrung der Arbeiten ist erst nach Abschluss der Bergungsarbeiten gestattet.

4.3.8 Waldflachen

Flachen fir Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG)
sind innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

4.3.9 Benachbarte Bebauungsplane
Benachbarte Bebauungsplane im Ortsteil Schéneweide liegen nicht vor.

5. Umweltbelange

5.1 Umweltprifung

Nach § 13bi. V. m. § 13a und § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren
von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen. Der 8§ 4c BauGB
(Monitoring) ist nicht anzuwenden. Der fur die Anwendung dieser Regelung
maRgebliche Grenzwert von 10.000 m? zulassiger Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO wird nicht Gberschritten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst rund 0,8 ha. Eine zulassige Grundflache von 10.000 m? kann somit nicht
Uberschritten werden.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht.
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5.2 Detaillierungsgrad

Auch wenn eine formelle Umweltprifung fur Bebauungsplane nach § 13b BauGB
nicht erforderlich ist, sind Auswirkungen und Folgen der Planung auf die Umwelt zu
prufen.

5.3 Prufung gemal § 1a Abs. 2 BauGB

Mit dem Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Madoglichkeit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.

Fiur die Flachen, die aktuell nach 8 35 BauGB zu beurteilen sind, sind nach den
Zielen der Raumordnung die Eigenentwicklung durch Innenentwicklung und
zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption anzuwenden. In die Berechnung
des Entwicklungsspielraumes, der fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen zur
Verfigung steht, sind Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungspléanen vor dem
15. Mai 2009 dargestellt wurden, aber noch nicht erschlossen oder auch noch nicht
bebaut sind, einzubeziehen. D. h. sie werden auf die Eigenentwicklungsoption
angerechnet.

Auf Grund, dass das Plangebiet durch die Gemeindestralle ,Ludersdorfer Strale”
erschlossen ist, kann von der Eigenentwicklungsoption abgesehen werden. Des
Weiteren erfahrt die Gemeindestral3e durch das Vorhaben auch eine sinnvolle
Ausnutzung (ohne die technische Infrastruktur weiter auszubauen). Zudem wird dem
Ziel 5.2 (Siedlungsanschluss) Rechnung getragen.

Daher kann festgehalten werden, dass mit dem Bebauungsplan eine sinnvolle
Nachverdichtung von Wohnraum erfolgt und so mit dem Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen wird.

5.4 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Nach 8 13b i. V. m. § 13a (2) BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig, wenn die zuldssige
Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
weniger als 10.000 m? betragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst rund 0,8 ha. Eine zuldssige
Grundflache von 10.000 m? kann somit nicht tiberschritten werden.

5.5 Artenschutz
Brutvdgel

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Begutachtung auf
Brutvogel-Vorkommen durchgefuihrt. Das Plangebiet wurde am 08.04., 17.04. und
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17.05.2020 aufgesucht. Das Fachgutachten hat ergeben, dass im
Untersuchungsgebiet 2 Brutvogelarten angetroffen wurden (sehr haufig bzw.
mittelhaufige bis haufige Brutvogelarten).

Das innerortliche Untersuchungsgebiet wird von je einem Brutpaar des Stares (S.
vulgaris) und des Feldsperlings (P. montanus) belebt. Sie nisten in Baumhdhlen des
altbaumreichen ehemaligen Kleingartens. Ersterer gilt im Land Brandenburg als sehr
haufig, letzterer als mittelhaufig bis haufig (RYSLAVY et al. 2012) und ihr Bestand gilt
als nicht gefahrdet (MADLOW & RYSLAVY 2008).

Der fur die Bebauung vorgesehene Acker, aber auch das Grunland und die noch
relativ jungen Linden wiesen keine Brutvdgel auf.

Ungeachtet dessen wurden sie jedoch von dorftypischen Randsiedlern, zu denen der
Weil3storch (Ciconia ciconia), die Rauchschwalbe (Hirundo rustica), die Feldlerche
(Alauda arvensis), die Bachstelze (Motacilla alba), der Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros), die Elster (Pica pica), der Haussperling (Passer domesticus) und der
Stieglitz (Carduelis carduelis) gehéren, im Rahmen der Nahrungssuche frequentiert.

Aus vogelkundlicher Sicht erscheint die geplante Bebauung des ca. 0,5 ha grof3en
Ackers mit Wohnhausern als unerheblich. Er ist frei von Brutvogeln und in
Nachbarschaft nistende Randsiedler treffen weiterhin auf artgerechte
Nahrungshabitate in Form des dem BP-Gebiet anliegenden Grin- und Ackerlands.

Das kinftige Wohnquartier sollte dennoch hinreichend durchgrtint und mit einer ca. 3
m breiten Hecke aus standortheimischen blihenden bzw. fruchtenden Gehélzen
umschlossen werden. Mit ihrer Hilfe lieRe sich das oértliche Lebensraum- und
Nahrungsdargebot fir Vdgel durchaus verbessern.

Das Fachgutachten ,Brutvogelfauna — Bebauungsplan Schéneweide Nr. 03
,Ludersdorfer Stra3e” ist der Begrundung beigefugt.

Reptilien

Als warmeliebende Reptilienart bevorzugen Zauneidechsen (Lacerta agilis, Art nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie) trockene, gut besonnte und damit warmebeginstigte
Lebensrdume. Unterschiedliche Kleinstrukturen aus offenen und locker bzw.
halblichten mit Gras- und Ruderalfluren bewachsenen  Schutt- und
Steinaufschittungen, offene Sandflachen und Reisighaufen, vereinzelt stehende
Baume, Baumsttumpfe oder Buschwerk stellen ebenso gunstige
Lebensraumstrukturen flir Zauneidechsen dar. Zur Eiablage werden vor allem
sandige Bereiche mit gut grabbaren Béden benétigt. Die Uberwinterung erfolgt in
Verstecken, die vor Frost geschitzt sind.

Geeignete Habitatstrukturen, wie sie fir Zauneidechsenpopulationen zur
Reproduktion und  Uberwinterung erforderlich  sind, koénnen fir das
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Untersuchungsgebiet nicht benannt werden. Potenzielle Lebensraume bzw.
Vorkommen von Zauneidechsen werden demnach ausgeschlossen.

Die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung fur die Reptilienart ,Zauneidechse®
ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

5.6 Immissionsschutz
FUr das Plangebiet ist der Trennungsgrundsatz nach 8 50 BImSchG durch die
Abstufung der Baugebietstypen zu berticksichtigen.

Der Planungsgrundsatz, dass einander benachbarte Gebiete in ihrem Schutzanspruch
um mehr als 5 dB(A) divergieren sollen, ist zu beachten.

Hier wurde zunéachst der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
herangezogen. Indem wurde eindeutig festgelegt, dass die gegeniberliegenden
Gebaude des Plangebietes sich innerhalb einer gemischten Bauflache befinden. Nach
der Bestandsaufnahme vor Ort sind jedoch tberwiegend Wohnnutzungen vorhanden.

Gewerbliche Strukturen, die gem. in einem Mischgebiet bzw. in einer gemischten
Bauflache zulassig sind, kénnen nicht erkannt werden. Lediglich vereinzelte sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe sind vorzufinden.

Der FNP stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen dar.

Wahrend der FNP die stadtebauliche Planung der Gemeinde in den Grundzigen
vorzeichnet, hat der Bebauungsplan die Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus
konkret und detailliert den vorgegebenen Rahmen auszufillen.

Aufgrund, dass der gegenlberliegende Bereich Uberwiegend auf der Grundlage des 8
34 BauGB und nicht nach einem Bebauungsplan zu beurteilen ist, und der FNP nur
die Grundzlge vorzeichnet, ist das Gebiet stdlich der Ludersdorfer Stral3e auf die Art
und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache zu
beurteilen. Dabei missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewabhrt bleiben.

Demnach kann festgehalten werden, dass auf Grund der Eigenart der n&dheren
Umgebung (Wohnnutzungen) sich das Vorhaben mit dem Bebauungsplan Nr. 03
,Ludersdorfer Stral’e” einfigt und der Plangrundsatz (Trennungsgrundsatz nach 8§ 50
BImSchG) eingehalten werden kann.

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fiur Umwelt vom 10.11.2020 sind
ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von
Wohnsiedlungsflachen und dem bereits in der ndheren Umgebung existierenden
Nutzungsbestand Immissionskonflikte infolge der Vorhabenrealisierung derzeit nicht
erkennbar.
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5.7 Geholzschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden entlang der Lidersdorfer Straf3e 10 Linden,
diese werden im Bebauungsplan verbindlich erhalten und festgesetzt. Auf den
geplanten Baugebieten sind keine Gehdlzstrukturen vorhanden.

Demnach ist die Geholzschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming nicht
weiter zu beachten.

PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN
6. Entwicklung der Planungsiberlegungen

6.1 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Mit Hilfe des Bebauungsplanes soll eine bauliche Weiterentwicklung des Ortes
erfolgen. Dabei soll die Verdichtung entlang der Ludersdorfer StralRe erfolgen und
vier Baugrundsticke gebildet werden. Insgesamt kann dadurch die Lidersdorfer
Stral3e beidseitig erschlossen werden und dem Ziel einer sinnvollen Nachverdichtung
Rechnung tragen.

6.2 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

Das oben aufgefiihrte planerische Vorhaben ist derzeit keine Planungsalternative.
Aus den unter Kap. 1.2 und 4.3.1 genannten Grinden besteht zu diesem
Bebauungsplan keine Planungsalternative.

7. Grundzige der Planfestsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan soll, fir die im AulRenbereich liegenden Flachen, die
Festsetzung eines Reinen Wohngebietes nach 8 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) enthalten. Die Flache indem bereits Bestandsgebaude vorhanden sind
und nach 8 34 BauGB beurteilt werden kénnen, soll ein Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Fur das Plangebiet wird demnach ein reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO
sowie ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8 4 BauNVO festgesetzt.

Im reinen Wohngebiet sind Wohngebaude zulassig.

Anlagen zur Kinderbetreuung, die dem Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen gem. 8§ 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 4 und 6 Nr. 1 BauNVO).

Der Ausschluss der Anlagen zur Kinderbetreuung und die Ausnahmen nach § 3 Abs.3
BauNVO im Reinen Wohngebiet begriindet sich dahingehend, dass durch das
gewahlte Verfahren nach § 13 b BauGB die Einbeziehung der AulRenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren durch die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet
werden und demnach auch nur Wohngebaude zuléssig sein sollen.
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Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes fiihrt auf die Bestandssituation und
dem Trennungsgrundsatz gem. 8 50 BImSchG zurtick.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebdude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
sportliche Zwecke gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Ausnahmen konnen gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

Der Ausschluss der Ausnahmen nach § 4 Abs. 1, 3, 4 und 5 BauNVO im Allgemeinen
Wohngebiet ist daher begrindet, dass zu einem ein hoher Flachenverbrauch fur
diese Anlagen bestehen wirde, wie es bei Gartenbaubetrieben und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zu verzeichnen ware. Zum anderen sind solche Anlagen
fur das Gebiet ungeeignet. Zum Beispiel nehmen Tankstellen nicht nur groR3e
Flachen in Anspruch, sondern sind auch durch ihre Emissionswerte (Larm, Schmutz,
etc.) ungunstig. Verwaltungsangelegenheiten werden von der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal im Ort Ruhlsdorf durchgefihrt und bedirfen daher keine besonderen
Flachen im Geltungsbereich.

7.2 Mal der baulichen Nutzung
Als Mal} der baulichen Nutzung werden im vorliegenden Bebauungsplan die
Grundflachenzahl, Die Hohe baulicher Anlagen und die Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflachenzahl

Gemall § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflaichenzahl (GRZ) an, wie viel
Quadratmeter Grundflache baulicher Anlagen je Quadratmeter Grundsticksflache
zulassig sind. Sie gibt also das Verhaltnis zwischen Uberbaubarer und nicht
Uberbaubarer Grundstiicksflache an. In die Grundflachenzahl werden aufRer den
Hauptanlagen auch alle anderen im Gebiet zulassigen baulichen Anlagen
einbezogen.

Fur das Reine als auch fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den Obergrenzen fir die Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung des jeweiligen Baugebietes gem. § 17 BauNVO.

Gesamthdhe baulicher Anlagen

Fur das Reine Wohngebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen auf 10 m
festgesetzt (Firsthohe).

Als Bezugspunkt gilt die Hohenlage der Gemeindestrale ,Ludersdorfer Strale® in
der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstickes mit der Verkehrsflache
dieser StralRe. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den
beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Stralienhdhe zu ermitteln.
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Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine max. Firsthohe festgesetzt (FH: max.
56.00 m u. NHN im DHHN2016). Damit ist ein Bezugspunkt nicht erforderlich.

Vollgeschoss

Nach 8§ 2 Abs.6 Satz 1 BbgBO sind Geschosse alle oberirdischen Geschosse, deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m dber die Gelandeoberflache
hinausragen. Mit der Festsetzung von 2 Vollgeschossen als Hochstmafd wird dem
Ortsbild am Geltungsbereich Rechnung getragen.

Mittels dieser Festsetzung wird gesichert, dass die mogliche Hohe von Gebauden im
Plangebiet auf das bestehende, die Eigenart des Gebietes, bestimmende Mal}
beschrankt bleibt.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
Bauweise

Die Bauweise regelt das Verhaltnis eines Gebdudes zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen. Rechtsgrundlage ist 8 22 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Danach gibt es zwei grundsatzliche Varianten: die offene und die
geschlossene Bauweise. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand errichtet, in der geschlossenen Bauweise werden sie ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet.

Entsprechend § 22 BauNVO wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
offene Bauweise festgelegt. Bei der offenen Bauweise werden folgende Hausformen
unterschieden:

Einzelhaus: Ein allseitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und
rickwartigen Grundsticksgrenzen. Es kann sich dabei beispielsweise um ein
Einfamilienwohnhaus, ein Mietshaus oder ein Gebaudekomplex handeln.
Ausschlaggebend fir die Zuordnung ist, dass das Gebaude sich auf einem einzigen
Grundstick befindet.

Doppelhaus: Zwei Gebdude auf benachbarten Grundsticken werden durch
Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze zu einer Einheit
zusammengefugt. Die beiden Hauser werden dabei baulich aufeinander abgestimmt.

Hausgruppe: Aus mindestens drei aneinandergebauten Hausern (beispielsweise
Reihenhdusern) bestehend, die sich jeweils auf eigenen Grundstiicken befinden. Die
Hausgruppe muss als Ganzes an den Kopfenden einen Abstand zu den
Nachbargrenzen einhalten.

Im Geltungsbereich sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig. Nach § 22 Abs.
2 Satz 3 BauNVO kénnen im Bebauungsplan Flachen festgesetzt werden, auf denen
nur zwei dieser 0.g. Hausformen zulassig sind. Mit der Festlegung werden die
benachbarten Wohngeb&ude und das Orts- sowie das Landschaftsbild nicht weiter
beeintrachtigt.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhduser wird
dahingehend begriindet, weil die Uberwiegende Bausubstanz nérdlich des Ortes
(insbesondere westlich des Plangebietes entlang der Lindenstrale und des
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Dorfplatzes) durch eine aufgelockerte Bebauung gepragt ist und so den Ubergang zu
freien Landschaft hin enthemmt. Insgesamt erfahrt der nordliche Bereich der
Lidersdorfer StraBe mit den Festsetzungen des Bebauungsplans eine homogene
Struktur, die auch der Landschaft zu Gute kommt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung der uberbaubaren Grundstucksflachen werden die bebaubaren
Bereiche des Grundstiickes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen
auf dem Grundstick geregelt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung
dargestellten Baugrenzen festgesetzt. Die festgelegte sudliche und ndrdliche
Baugrenze orientieren sich stadtebaulich an den Geb&audekanten des benachbarten
Grundstiickes. Die westliche und 6stliche Baugrenze werden durch die Grol3e des
Baugebiets unter Berlcksichtigung der Mindestabstandsflachen nach der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) von 3 m bestimmt.

7.4 StralBenbegrenzungslinie
Die vorhandene Gemeindestralle ,Luderstdorfer StralRe“ wird als offentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

7.5 Gestalterische Festsetzungen

GemalR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 87 Abs. 1 Satz 1 BbgBO kdnnen ortliche
Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Ortliche Bauvorschriften kdnnen unter anderem (ber besondere Anforderungen an
die aullere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer Anlagen und Einrichtungen
sowie die Notwendigkeit oder das Verbot von Einfriedungen erlassen werden, soweit
dies zur Verwirklichung baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten erforderlich
ist.

In dem Reinen Wohngebiet (WR) und dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir
die Hauptgebaude ausschlief3lich als Dachformen Satteldacher zulassig.

Der Neigungswinkel der Dacher muss zwischen 20 bis 45 Grad ausgefihrt werden.
So soll sichergestellt werden, dass die Geb&ude sich der naheren Umgebung
anpassen.

Die Festsetzungsregel orientiert sich dabei auf das Ortshild (Dachformen) von
Schoneweide.

7.6 Textliche Hinweise
7.6.1 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
gultigen Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.
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7.6.2 Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstticken zu versickern.

Zur Niederschlagswasserversickerung besteht vorerst kein Handlungsbedarf, da die
offentliche ErschlielBung Uber die vorhandene Gemeindestral3e erfolgt. Ansonsten ist
festgelegt, dass das Niederschlagswasser zu versickern ist. Spater im
Baugenehmigungsverfahren wird mittels BbgVersFreiV geprift, ob hierfir eine
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung vorliegt.

7.6.3 Errichtung von Bohrungen fur Warmepumpanlagen

Innerhalb des B-Plangebietes sind Bohrungen fur Warmepumpanlagen mit einer
Tiefe bis max. 60m und mit einem Mindestabstand von je 5m ab Grundstiicksgrenze
moglich. Bohrungen dartber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere Tiefen sind
maoglich.

Innerhalb eines Wohngebietes ist es sinnvoll, unter Beachtung des geforderten
Einsatzes von erneuerbaren Energien, den Hinweise zur Errichtung von Bohrungen
fur Erdwarmesonden bereits im B-Planverfahren aufzunehmen, wenn schon im
Vorfeld ersichtlich ist, das Tiefenbegrenzungen notwendig sind. Das ist hier der Fall.

Durch Erdsonden wird die physikalische Beschaffenheit des Grundwassers genutzt
und verandert (Temperatur). GemaR 8 9, Abs. 2, Nr. 2 WHG gilt dies als
Gewasserbenutzung. AufRerdem sind Erdaufschlisse (Bohrungen) gemafld 8 49
WHG in Verbindung mit § 56 BbgWG anzeigepflichtig.

Zur Vermeidung unnotiger Antrdge bzw. Versagung geplanter Bohrtiefen und
Festlegung von Tiefenbegrenzungen sollte der o.g. Hinweis zur Errichtung von
Warmepumpen bereits im B-Planverfahren als Hinweis ibernommen werden. Durch
die Tiefenbegrenzung erhéhen sich eventuell Bohrungsanzahl und dementsprechend
der Kostenaufwand. Somit kdnnen Bauwillige bereits frihzeitig reagieren.

Die festgelegte Tiefenbegrenzung ergibt sich aufgrund der vorherrschenden Boden-
und Grundwasserbeschaffenheit und der neu zu errichtenden Wohnhauser, die beim
Neubauvorhaben die Nutzung erneuerbarer Energien nachweisen muissen und
oftmals Warmepumpenanlagen mit Bohrungen errichten wollen.

Mit dieser Tiefenbegrenzung fur Bohrungen wird insbesondere die Vereisung des
Grundwassers Im Plangebiet verhindert, da sich Bohrungen untereinander dann
nicht beeinflussen kénnen.

AulBerdem wird sichergestellt, dass auf jeder Parzelle die Mdoglichkeit besteht,
Bohrungen fur Sonden zu errichten und bei maximaler Auslastung an Sonden keine
Gefahr fur das Grundwasser durch die mégliche Vielzahl der Bohrungen entsteht.
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8. Prufung sich wesentlich unterscheidender Losungen/Planalternative

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Verdichtung des Ortsteils. Entsprechend
der Zielsetzung wird eine Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht
vollzogen.

Der Bebauungsplan soll, fur die im AufRenbereich liegenden Flachen, die
Festsetzung eines Reinen Wohngebietes nach § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) enthalten. Fiur die bestehenden Bestandsgebaude, die bereits nach § 34
BauGB beurteilt werden konnen, sollen als Allgemeine Wohngebiete gem. 8 4
BauNVO festgesetzt werden.

Auf Grund, dass das Plangebiet durch die Gemeindestra’e ,Ludersdorfer Strale*
erschlossen ist, erfahrt die GemeindestralRe durch das Vorhaben auch eine sinnvolle
Ausnutzung (ohne die technische Infrastruktur weiter auszubauen). Dies entspricht
auch dem stadtebaulichen Ziel der Gemeinde (Grundziige des FNP).

Des Weiteren sind nach der Bestandsaufnahme und den Ergebnissen der
Kartierungen (Brutvbgel und Potenzialabschatzung der Zauneidechsen) keine
Beeintrachtigungen auf den besonderen Artenschutz gegeben.

Daher ist eine wesentlich andere Losung bzw. eine Planalternative nicht gegeben.

9. Flachenbilanz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flachen weisen folgende
Flachengrol3en auf:

Gebiet bzw. Flache Flache in m?| Flachein %
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 7.797 100
Reines Wohngebiet (WR) 4.277 56

davon bebaubar mit GRZ 0,4 (+50 %

Uberschreitung) 1.711 (+855) 22 (+11)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.065 26

davon bebaubar mit GRZ 04 (+50 %

Uberschreitung) 826 (+413) 10 (+5)
Verkehrsflache 1.455 18
Tab. 1: Flachenbilanz des Bebauungsplanes
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AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
10.  Stadtplanerische Auswirkung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine weiteren stadtebaulichen
Auswirkungen erwartet. Der Bebauungsplan fugt sich innerhalb des
Siedlungsgebietes sinnvoll ein und rundet das Ortsbild an dieser Stelle sinnvoll ab.

Ein Widerspruch zu den Zielen der Landesplanung ist nicht zu erkennen.

11. Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzguter

Durch die Planung des Bebauungsplanes Schéneweide Nr. 03 ,Ludersdorfer Stral3e*
werden die Schutzgiter Boden und Wasser infolge von Versiegelung und Verlust
von Vegetations- bzw. Biotopflachen beeintrachtigt. Insgesamt befindet sich das
Plangebiet im Ubergangsbereich des im Zusammenhang bebauten Ortsteils zum
Freiraum hin. Durch den Bebauungsplan kann hier eine geordnete und nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gesichert werden, die eine klare Arrondierung des
Ortsrandes definiert und entsprechend den Zielen der Stadt insbesondere im Aspekt
auf die Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Ortes und den Belangen der Umwelt
widerspiegelt.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnen 3.805 m? versiegelt werden
(Festsetzung GRZ 0,4 + 50 % Uberschreitung).

Aufgrund des gewahlten Verfahrens gelten die Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Das Plangebiet beansprucht einen kleinen Teil der tUberwiegend intensiv genutzten
Griunflache, so dass dies von nachrangiger Bedeutung ist. Beim Plangebiet selbst
handelt es sich um eine kurzrasige Wiesenflache (Biotoptyp Frischwiese, verarmte
Auspragung - 051122 ohne spontanen Geholzbestand). Insgesamt kann
festgehalten werden, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Biotope nicht gegeben ist.

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung potenziell eingeschrankt
und der Oberflachenabfluss erhoht. Diese Beeintrachtigungen konnen jedoch durch
geordnete und vollstandige Versickerung des Regenwassers auf den
Baugrundstticken gemindert werden.

Nach Uberpriifung tber die BUK 300 sind innerhalb des Plangebietes iberwiegend
podsolige, vergleyte Braunerden und vergleyte Podsol-Braunerden aus Sand Uber
periglaziarfluviatiem Sand vorhanden. Es kdnnen auch die Bodenarten podsolige
Regosole und Podsol-Regsole aus Flugsand vorkommen, jedoch sind diese gering
verbreitet.

Durch die Bodenverhdltnisse aus Sand oder Flugsand und dem
Grundwasserverhaltnis (Gesamtmachtigkeit > 3 bis 10 m) ist davon auszugehen, dass
eine unkomplizierte Aufnahme des Niederschlagswassers gegeben ist. Aus diesem
Grund kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich
eingeschatzt werden.
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Im Norden des Plangebietes schlie3t sich direkt eine Baumgruppe und eine
landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache mit einzelnen Obstbdumen an. Im Westen
reicht es bis an ein bebautes Grundstiick heran. Im Osten grenzt aufgelassenes
Gartenland mit alten Obstbaumen an.

Durch die getroffenen Festsetzungen der Art und Mal3 der baulichen Nutzung des
Bebauungsplanes wird das Landschafts- bzw. Ortsbild nicht beeintrachtigt. Die
nordlich und oOstlich angrenzenden Obstbdume werden von der Planung nicht
bertihrt. Insgesamt handelt es sich um eine sinnvolle Nachverdichtung des Ortes
Schoneiche in dem eine Arrondierung am Rand des Ortes erfolgt. Demnach kann
festgehalten werden. Der Baumbestand (Linden) entlang der Ludersdorfer Stral3e
wird ebenfalls von der Planung nicht beeintrachtigt, die Baume werden durch den
Bebauungsplan im Bestand als Erhaltungsfestsetzung gesichert.

Fur das Schutzgut Arten koénnen ebenfalls erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden.

Der fur die Bebauung vorgesehene Acker, aber auch das Grinland und die noch
relativ jungen Linden wiesen keine Brutvdgel auf.

Geeignete Habitatstrukturen, wie sie flr Zauneidechsenpopulationen zur
Reproduktion und Uberwinterung erforderlich sind, konnten fir das
Untersuchungsgebiet nicht benannt werden. Potenzielle Lebensraume bzw.
Vorkommen von Zauneidechsen wurden demnach ausgeschlossen.

Es besteht somit kein Verdacht, dass innerhalb des Plangebietes wild lebende Tiere
der besonders und/oder streng geschitzten Arten vorkommen. MalRnahmen zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind damit nicht
erforderlich. Eine Verletzung der Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
nicht gegeben.

Von grunordnerischen Festsetzungen wird abgesehen. Das Gutachten zur
Brutvogelfauna empfahl eine 3 m breite Hecke aus standortheimischen bliihenden
bzw. fruchtenden Gehdlzen. Eine Notwendigkeit besteht allerdings nicht, da zum
einen keine Brutvogel nachgewiesen wurden und zum anderen davon ausgegangen
werden kann, dass der nicht bebaute Bereich der Einzel- oder Doppelhauser, der
einzelnen Baugrundstiicke, als Haus- und Ziergarten genutzt und umgewandelt wird.
Dementsprechend wird das ortliche Lebensraum- und Nahrungsangebot fir Vogel
durchaus verbessert.

Auch fur das Schutzgut Luft/Klima konnen erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden, da wie oben bereits genannt, davon ausgegangen werden
kann, dass die nicht bebauten Flachen der Baugrundsticke als Haus- und Ziergarten
mitgenutzt werden und dadurch das Kleinklima unwesentlich veradndert wird
(Zulassigkeit von Ein- und Zweifamilienhausern).
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12. Soziale Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden durch die Nachverdichtung
entlang des Ortsrandes weitere Bedurfnisse des Menschen, wie der Erholungs- und
Wohnfunktion (Rickzugsrdume: Wohnen mit Hausgarten), Rechnung getragen
(Schutzgut Mensch). Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung bleibt
gewahrt. Larmimmissionen konnen ebenfalls fir das Schutzgut Mensch
ausgeschlossen werden.

Soziale Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

13. Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Auswirkungen auf den Haushaltsplan der Gemeinde Nuthe-Urstromtal und die
Finanzierbarkeit sind nicht gegeben.

14.  Auswirkungen auf die Infrastruktur

Eine Beeintrachtigung auf die Infrastruktur ist nicht gegeben. Das Plangebiet kann
Uber verkehrliche und durch technische Infrastruktur erschlossen werden. Des
Weiteren erfahrt die GemeindestralBe durch das Vorhaben auch eine sinnvolle
Ausnutzung (ohne die technische Infrastruktur weiter auszubauen). Die
Auswirkungen auf den Verkehr durch das Vorhaben sind von geringer Bedeutung.

Von einer erheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist nicht auszugehen, da
innerhalb des Reinen Wohngebietes nur Wohngeb&ude in Form von Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind. Demnach spiegelt die Ludersdorfer StralRe Uberwiegend
die Nutzung einer Anliegerstral3e wider.

Die Flache des Reinen Wohngebietes betragt ca. 4.270 m?. Unter Beriicksichtigung
der festgesetzten Baufenster und deren Lange wird davon ausgegangen, dass ca. 5
Baugrundstiicke umsetzbar sind. Selbst bei einer Annahme von 2 PKW pro Haushalt
ist davon auszugehen, dass sich die Verkehrsstarke im Worst-Case um ca. 40
Fahrzeugbewegungen am Tag erhdhen wird. Eine erhebliche Beeintrachtigung auf
gesunde Wohnverhéltnisse ist aufgrund der gering Erh6hung nicht zu erwarten.
Insgesamt handelt es sich dabei um Zu- und Abfahrten der zuklnftigen
Baugrundsttickseigentiimer.
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VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss ist am 17.12.2019 durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Nuthe-Urstromtal gefasst worden.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.11.2020 bis
einschlief3lich 08.12.2020 offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 12.10.2020. Die Behdrden und Trager
offentlicher Belange konnten bis einschlief3lich 13.11.2020 ihre Stellungnahme an die
Gemeinde Nuthe-Urstromtal einreichen.

Offentliche Auslegung des 2. Entwurfes

Der Bebauungsplan wurde gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.05.2021 bis
einschlief3lich 02.06.2021 o6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behtdrden und Trager offentlicher Belange des 2. Entwurfes

Die Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 29.03.2021 Die Behotrden und Trager
offentlicher Belange konnten bis einschlie3lich 30.04.2021 ihre Stellungnahme an die
Gemeinde Nuthe-Urstromtal einreichen.

Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ...l den
Bebauungsplan gemafl § 10 BauGB in der Fassung vom ..............cccoovvvvnnnnnn.. als
Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... Ubereinstimmt,
wurde am .........ccceeeeeennnn. als Satzung ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
aAM gem. 8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich im amtlichen
Verkiundigungsblatt fir die Gemeinde Nuthe-Urstromtal bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf Rechtsfolgen (8 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit
der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
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ANLAGE
15. Festsetzungen des Bebauungsplanes

15.1 Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet
In dem Reinen Wohngebiet sind Wohngebaude zulassig.

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen gem. § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und
die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung fir das Reine Wohngebiet WR festgesetzte maximal zuldssige Firsthéhe (FH) hat als Bezugspunkt
die Hohenlage der Gemeindestralle "Lidersdorfer Strae" in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstlicks mit
der Verkehrsflache dieser StraBe. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden
benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StraRenhdéhe zu ermitteln.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten HéchstmaRen der Firsthéhe baulicher Anlagen (FH) sind durch
gebaudetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen und Schornsteine) bis zu 0,5 m ausnahmsweise zulassig.

3. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

4. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)
In dem Reinen Wohngebiet (WR) und dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fiir die Hauptgebaude ausschlieRlich als
Dachformen Satteldacher zulassig.

Die Dachformen diirfen bis zu einer Neigung von 20° bis 45° Grad ausgefiihrt werden.
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15.2 Festsetzung durch Planzeichen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd (§ 20 BauNVO)

FH inm Firsthohe baulicher Anlagen in Meter als Hochstmaf (§ 18 BauNVO)

__FH Inm Firsthéhe baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhéhen-Null im
U. NHN im Deutsches Haupthdéhennetz 2016 als Héchstmaf (§ 18 BauNVO)
DHHN2016
45.96
z.B.{B Héhenbezugspunkt in DHHN2016

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(o] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Einzel- und Doppelhauser (§ 22 BauNVO)

s BaUgrenze (§ 23 BauNVvoO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

O Straflenbegrenzungslinie

Anpflanzung und Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

mmpmm  Landschaftsschutzgebiet (LSG) )
"Baruther Urstromtal - Luckenwalder Heide" (Nachrichtliche Ubernahme)

sonstige Planzeichen
M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e e e Abgrenzung des MaRes der Nutzung (§ 16 BauNVO)
informative Planzeichen

H Bemalung in Meter
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15.3 Planzeichnung

LSG Baruther Ur;{mrm_al—Luckenwaldsr Heide

ANHANG
16. Gutachten

Anhanq:
- Brutvogelvorkommen BP Schéneweide Nr. 03 ,Lidersdorfer StraRe“ (6 Seiten)

- Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung Reptilien: Zauneidechse (7 Seiten)

17. Abwagung
- Auswertungstabelle der Beteiligung des Entwurfes nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB
(41 Seiten)

- Auswertungstabelle der Beteiligung des 2. Entwurfes nach 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB (29 Seiten)
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