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Teil | - Stadtebauliche Planung

1 Grundlagen der Verfahrensdurchfuhrung

1.1  Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen auf-
gestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4 Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
9. Februar 2021(GVBI. | Nr. 5).

Der Bebauungsplan wird nach den Bestimmungen der §§ 1 bis 4a BauGB im zweistufigen
Regelverfahren aufgestellt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der am nordéstlichen Rand des Ortsteils Woltersdorf gelegene Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst Teile des Flurstiicks 334 sowie das Flurstlick 336 der Flur 4, Gemarkung
Woltersdorf mit einer Gesamtflache von etwa 29.690 m? (ca. 2,97 ha).

Die Flurstiicke 334 und 336 sind durch zwischenzeitlich vollzogene Teilungen der - im Auf-
stellungsbeschluss zum Bebauungsplan noch entsprechend benannten - ehemaligen Flur-
sticken 163/2 und 232 hervorgegangen.

1.3 Verfahrensablauf

Die Gemeinde Nuthe-Urstromtal hatte bereits in der Gemeindevertretersitzung am
26.03.2019 einen Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 03 ,An der
Berliner Chaussee” gefasst. Die damaligen Eigentiimer des vormaligen Flurstlicks 232 woll-
ten mit dem Bebauungsplan Planungsrecht fir die Entwicklung von Baugrundstiicken schaf-
fen. Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde das Projekt jedoch nicht fortgefihrt und die Fla-
che verkauft.

Die neue Eigentimerin will nun mit einem geanderten Konzept die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes schaffen.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Nuthe-Urstromtal nach der am 04.05.2021 erfolg-
ten Vorstellung und Erdrterung des Planungskonzepts im Ausschuss fur Bauen, Planung und
Umwelt in der Gemeindevertretersitzung am 08.06.2021 den Aufstellungsbeschluss fir den
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Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 03 ,An der Berliner Chaussee® aufgehoben und einen neuen
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 06 ,An den Obstgarten® ge-
fasst.

Gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung
Nuthe-Urstromtal am 22.03.2022 der Vorentwurf des Bebauungsplans [Planungsstand: 26.
Januar 2022] zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt werden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 04.04. bis einschlieRlich 06.05.2022
offentlich ausgelegen. Den Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom 08.03.2022 Gelegenheit zur Abgabe ihrer Stellungnahmen zum Vorentwurf
des Bebauungsplans gegeben.

Nach Abschluss der Beteiligungsschritte wurden die eingegangenen Stellungnahmen ausge-
wertet und auf dieser Grundlage der Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet.

Der Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 22. August 2022) wurde auf der Sitzung
der Gemeindevertretung Nuthe-Urstromtal am 11.10.2022 beschlossen und zur Durchfiih-
rung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 08.11.2022 bis einschlie8lich
12.12.2022 o6ffentlich ausgelegen. Den Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
wurde mit Anschreiben vom 21.10.2022 Gelegenheit zur Abgabe ihrer Stellungnahmen zum
Entwurf des Bebauungsplans gegeben.

Nach Abschluss der Beteiligungsschritte wurden die eingegangenen Stellungnahmen ausge-
wertet. Im Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB hat sich keine Notwendigkeit von Plandnderungen ergeben, welche die
Grundziige der Planung betreffen und gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eine nochmalige Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung erfordert hatten.

Davon ausgehend wurden die Abwagungsempfehlungen zu den gemaf § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB eingeholten Stellungnahmen und die abschlieBende Fassung des Bebau-
ungsplans (Planungsstand 31. Januar 2023) ausgearbeitet.

Der Abwagungs- und Satzungsbeschluss soll auf der Sitzung der Gemeindevertretung Nu-
the-Urstromtal am 21.03.2023 gefasst werden.

Nach Beschlussfassung tritt der Bebauungsplan mit der offentlichen Bekanntmachung so-
dann in Kraft.

2 Anlass und Ziele der Planung

21 Planungsgegenstand

Da im Ortsteil Woltersdorf eine groRe Baulandnachfrage besteht, die aufgrund nicht ausrei-
chend verfugbarer Grundsticksflachen innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs (In-
nenentwicklung) gedeckt werden kann, sollen unter Berlicksichtigung der gemaR Ziel 5.5
LEP HR (Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion) bestehenden Madoglichkeiten fur die
Neuausweisung von Wohnbauflachen im Zeitraum bis 2029 (10 Jahre nach Inkrafttreten des
LEP HR) durch den Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines neuen Einfamilienhausgebietes geschaffen werden.

Gegenstand der Planung sind im Rahmen dessen auch die Sicherung der notwendigen Fla-
chen fur die Verkehrs- und MedienerschlieRung sowie die Berlcksichtigung der Erfordernis-
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se zur Minimierung und zum Ausgleich der durch das Vorhaben hervorgerufenen unvermeid-
baren Umweltauswirkungen.

2.2 Planungsnotwendigkeit

Gemal § 1, Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, ”... Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Gemeinde Nuthe-Urstromtal dieser
Forderung durch die Aufstellung eines Flachennutzungsplans (FNP) nachgekommen, in wel-
chem das Bebauungsplangebiet als Wohnbauflache dargestellt ist [siehe Kapitel 4.2].

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen fir das Bebauungsplangebiet bis-
lang keine planungsrechtlichen Regelungen. Das Gebiet grenzt lediglich im Westen entlang
der Neuen Stralle an die im Zusammenhang bebauten Teile der Ortslage Woltersdorf an, ist
selbst jedoch unbebaut und wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Es ist dem Aulienbe-
reich im Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen.

Um das geplante Vorhaben zu ermdglichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erforderlich, in welchem der
Standort als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den flr die Erschliefung erforderlichen Ver-
kehrsflachen und Flachen fur Versorgungsanlagen festgesetzt und griinordnerische Aus-
gleichsmalnahmen getroffen werden sollen.

Der Bebauungsplan wird als gemafy § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierter Bebauungsplan aufge-
stellt. Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren gemai §§ 2 bis 4a BauGB.

Im Rahmen des Planverfahrens ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine Umwelt-
prufung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Bebauungsplanbegrindung [siehe Teil Il].

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu bertcksichtigen.

Da das Plangebiet im Bereich einer im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache
liegt, besteht keine Notwendigkeit zur Anderung des Flachennutzungsplans. Nach Abschluss
des Aufstellungsverfahrens kann der Bebauungsplan als gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt gelten [siehe Kapitel 4.2].

2.3 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen folgende wesentliche Planungsziele
umgesetzt werden:

¢ Entwicklung eines Wohngebietes mit Grundstlicken flir die Errichtung von Einfamili-
enhausern;

e Sicherung der notwendigen Flachen fiir die Verkehrs- und medientechnische Er-
schliefdung;

o Umsetzung von MaflRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswir-
kungen sowie zur Begriinung und Einbindung des Plangebietes in den Siedlungs-
und Landschaftsraum.

Zum Planvorhaben liegt ein stadtebauliches Konzept / Planungskonzept vor, in welchem die
Umsetzung dieser Ziele veranschaulicht wird [siehe Kapitel 5.1 und Teil Ill, Anlage 1]. Des
Weiteren wurden bereits in Verbindung mit der Erarbeitung des Vorentwurfs zum Bebau-
ungsplans ein Artenschutzgutachten, ein Baugrundgutachten, sowie ingenieurtechnische

3
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Vorplanungen zur Dimensionierung der Verkehrsflachen und zur medientechnischen Er-
schlieung erstellt [siehe Kapitel 5.2]. Auf dieser Grundlage ergaben sich insbesondere fol-
gende, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu regelnde Planinhalte:

o Festsetzung von etwa 2,5 ha als Allgemeine Wohngebiete (WA);

e Bestimmung des zulassigen Umfanges und Charakters der Bebauung (MaR der bau-
lichen Nutzung, Abgrenzung zwischen Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen, Bauweise, Zulassigkeit von Nebenanlagen);

o Regelung der MindestgrélRe der Baugrundstiicke und Beschrankung der Anzahl von
Wohnungen in Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten;

o Festsetzung von offentlichen StralRenverkehrsflache fir die interne Verkehrserschlie-
Bung und die Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz;

o Berlcksichtigung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt (griinordneri-
sche Festsetzungen; ggf. Artenschutzmalinahmen).

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan wurden die Ziele der Planung
zu folgenden Inhalten prazisiert:

¢ Aufnahme von baugestalterischen Festsetzungen am nérdlichen Rand des Plange-
bietes (einheitliche Regelung der Geschossanzahl, Dachform und Firstausrichtung);

e Sicherung einer Flache fur die Errichtung einer neuen Trafostation;

e Bestimmung erforderlicher Artenschutz- und externer Ausgleichsmaflnahmen.

3 Ortliche Verhiltnisse

3.1 Bestandsangaben zum Plangebiet

Raumliche Einordnung

Woltersdorf liegt nah an der nérdlichen Stadtgrenze der Kreisstadt Luckenwalde (Landkreis
Teltow-Flaming) und ist der grofdte und einwohnerreichste Ortsteil der weit ausgedehnten,
insgesamt 21 Ortsteile umfassenden Gemeinde Nuthe-Urstromtal.

Woltersdorf ist Uber die zwischen Luckenwalde und Berlin autobahnahnlich ausgebaute Bun-
desstralRe B 101 an das Uberregionale Stralennetz angebunden. Im Ort befindet sich zudem
eine Bahnstation (RE 3 Berlin - Wittenberg) und es bestehen regelmafige Busverbindungen
u.a. nach Luckenwalde, Potsdam und Zossen.

Das Bebauungsplangebiet selbst befindet sich im Nordosten von Woltersdorf auf einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Neue Stral3e (bebaute Ortslage). Der sidliche Teil
der Neuen Strale ist durch eine zusammenhangende, strallenbegleitende Bebauung aus
Uberwiegend zweigeschossigen Gebauden gepragt. Im ndérdlichen Teil wird die Bebauung
durch einige Baulicken unterbrochen und wirkt weniger einheitlich.

Die Neue Strale mindet im Norden in die Berliner Chaussee (K 7216), die westlich durch
die Ortsmitte von Woltersdorf nach Luckenwalde fuhrt und &stlich den Zubringer zur etwa
1 km entfernten B 101 bildet.

Etwa 150 m ostlich des Bebauungsplangebietes befindet sich ein Vereinssportplatz mit
Grolspielfeld.

Im Suden schliel3t sich ein Waldgebiet an, welches Giberwiegend im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Baruther Urstromtal — Luckenwalder Heide" liegt.
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Ubersichtsplan — unmaRstablich [Quelle: BrandenburgViewer, Download vom 17.11.2021]

Bestandssituation im Plangebiet

Das Bebauungsplangebiet ist bisher unbebaut und unerschlossen. Es befindet sich auf dem
Teil einer Ackerflache, die in den Jahren 2020 und 2021 brach lag und im Jahr 2022 zum
Maisanbau genutzt worden ist.

Der Ackerrand entlang der westlich angrenzenden Neuen Strale, die die derzeitige Grenze
der dorflichen Bebauung markiert, ist schmal und aus Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege unbedeutend.

Im Siden grenzt unmittelbar an das Plangebiet der Waldrandbereich eines Kiefernforstes an.
Dieser Waldrandbereich ist als ungestufter Waldsaum, bestehend aus Gras- und Krautbe-
wuchs mit einzelnen Birken und Pappeln, ausgebildet.

Die Flachen, die sich noérdlich und dstlich an das Plangebiet anschlielten, gehéren zum Ubri-
gen Teil der Ackerflache.

Die Flache des Plangebietes ist gehdlzlos, Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der wahrend der Vegetations- und Fortpflanzungsphase 2021 erfolgten Erfas-
sungen zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fur den Bebauungsplan [siehe Teil Ill, Anla-
ge 4] wurden im Plangebiet ein Brutrevier der Feldlerche und ein Brutrevier der Heidelerche
nachgewiesen. Ringeltaube, Mistel- und Singdrossel, Bachstelze und Haussperling nutzen
die Flache nur zur Nahrungssuche.

Waldsaum und sonstige Randbereiche stellen potentielle Lebensraume flr die streng ge-
schitzte Zauneidechse dar. Bei Begehungen konnten jedoch keine Nachweise erbracht wer-
den.

Das Plangebiet besitzt keine Quartierstrukturen fir eine Besiedlung durch Fledermause und
das Vorkommen von Amphibien. Aufgrund der Strukturarmut und des Fehlens wichtiger Le-
bensraumelemente ist ein Besiedlungspotenzial flr sonstige Reptilien auszuschliel3en.
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Erschliellung
Das Plangebiet ist noch nicht verkehrs- und medientechnisch erschlossen.

Im Rahmen der ingenieurtechnischen Vorplanungen zu den Verkehrsflachen und zur medi-
entechnischen ErschlieBung im Plangebiet [siehe Kapitel 5.2] wurden bei den zustandigen
Versorgungstragern Anfragen zum Leitungsbestand und zu Anschlusskapazitaten im Umfeld
des Plangebietes gestellt.

Gemal Leitungsauskunft der Nuthe Wasser und Abwasser GmbH (NUWAB) befinden sich
im westlichen Seitenbereich der Neuen Stral’e eine Trinkwasserversorgungsleitung sowie
ein Abwasserkanal im Freigefélle. Auf der Sudseite der Berliner Chaussee (Abschnitt dstlich
der Neuen Stralde) verlauft lediglich eine Trinkwasserhausanschlussleitung. Eine Regenwas-
serkanalisation ist im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Die E.DIS Netz GmbH hat mitgeteilt, dass sich im 6stlichen Seitenbereich der Neuen Stralie
eine Strom-Niederspannungsleitung mit Anschlissen der an der Neuen Stralle bebauten
Grundstuicke befindet. Auf der Nordseite der Berliner Chaussee sowie entlang der 6stlichen
Grenze des Flurstlicks 334 verlaufen Strom-Mittelspannungsleitungen. In den Bestandspla-
nen der E:DIS Netz GmbH ist auerdem auf der Sudseite der Berliner Chaussee eine Tele-
kommunikationsleitung eingetragen.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG hat mitgeteilt, dass im westli-
chen Seitenbereich der Neuen Stralde sowie auf der Nordseite der Berliner Chaussee Erd-
gas-Leitungen (0,1 bis 1 bar) verlaufen. An die Leitung in der Neuen Stral3e ist die Mehrzahl
der anliegenden Grundstlicke angeschlossen, jedoch nicht alle.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat mitgeteilt, dass sich im westlichen Seitenbereich
der Neuen Strale eine oberirdische Kabeltrasse (mit Hausanschlissen) und auf der Sudsei-
te der Berliner Chaussee eine unterirdisch verlegte Kabelrohrtrasse befinden.

Weitere Versorgungsanlagen sind im Umfeld des Plangebietes nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vorhanden.

Im Zuge der frihzeitigen Behordenbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans und der
formlichen Behordenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans wurden die zustandigen
Versorgungstrager nochmals um Stellungnahme gebeten. Daraus haben sich keine zusatzli-
chen Informationen zu bestehenden Versorgungsanlagen ergeben. Die Stellungnahmen ent-
halten jedoch zum Teil umfangreiche Hinweise fir den Neuanschluss des Plangebietes an
die Versorgungsnetze [siehe Kapitel 9].

3.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Flursticke 334 und 336 der Flur 1, Gemarkung Woltersdorf befinden sich im privaten Ei-
gentum der Vorhabentragerin fur den Bebauungsplan.

4 Beriicksichtigung des Anpassungs- und Entwicklungsgebots

41 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Grund-
satzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:
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¢ dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235), das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den Ubergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet
und

e dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der
als Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die
Raumordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden —
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil I,
Jahrgang 2019, Nummer 35 — und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-Branden-
burg (LEP B-B) abgeldst.

Fir die finf Regionen Brandenburgs konkretisieren auflerdem Regionalplane die Festlegun-
gen der Landesplanung.

Im Hinblick auf die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen Nutzungen [siehe Kapitel 2.3, 5.1
und 6.1] sind folgende Inhalte der Raumordnungsplane in die Planung einzustellen:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Gemall § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) soll bei der Sied-
lungsentwicklung die Innenentwicklung Vorrang vor der Auflenentwicklung haben. Bei der
Siedlungstatigkeit soll daher neben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestan-
des vorhandener Siedlungsbereiche vor allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritat
haben bzw. eine Nutzung erschlossener Baulandreserven. Mit der damit zu erwartenden er-
héhten Auslastung bestehender Infrastruktur- und Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren
Tragfahigkeit gestitzt und zugleich verkehrsvermeidend nahraumlich organisiert werden,
was zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung beitragt.

GemalR § 5 Abs. 3 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen
durch eine mdglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z.B. Wohnen, Arbeiten, Bildung,
Einkaufen, anzustreben.

Gemall § 6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesi-
chert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden. Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von
groldraumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen gemal § 6 Abs. 2 LEPro 2007vermieden
werden. Gemall § 6 Abs. 4 LEPro 2077 sollen Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz-
und sozialen Funktionen im Verbund entwickelt werden.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Zur Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung trifft der aus dem LEPro 2007 abge-
leitete LEP HR als Rechtsverordnung der Landesregierungen Berlin und Brandenburg mit
Wirkung fir das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form.
Die Festlegungen sind in Ziele (Z) und Grundsatze (G) gegliedert. Die Ziele (Z) sind verbind-
liche Vorgaben der Raumordnung. Grundsatze (G) sind allgemeine Vorgaben der Raumord-
nung fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen.

Die Verordnung vom 29.04.2019 Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) ist am 01.07.2019 in Kraft getreten (veréffentlicht im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil I, Jahrgang 2019, Nr. 35).

In der Festlegungskarte des LEP HR werden im Bereich der Ortslage Woltersdorf keine fla-
chenbezogenen Festlegungen getroffen. Das bestehende Siedlungsgebiet und das nérdost-
lich angrenzende Bebauungsplangebiet sind weder Bestandteil des ,Gestaltungsraum Sied-
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lung“ gemal Ziel 5.6 LEP HR noch der Flachen ,Freiraumverbund“ gemaf Ziel 6.2 LEP HR.
Im Norden und Siden reichen die als ,Freiraumverbund® dargestellten Flachen jedoch bis
nah an die Ortslage heran.

Der Gemeinde Nuthe-Urstromtal werden im Rahmen der Festlegungen zur zentralortlichen
Gliederung keine Funktionen zugewiesen. Die Funktionen der Grundversorgung sollen je-
doch in allen Gemeinden abgesichert werden (Grundsatz 3.2 LEP HR), d.h. auch aufierhalb
Zentraler Orte.

Auf die mit dem Bebauungsplan verfolgten Planungsziele bezogen [siehe Kapitel 2.3 und
5.1] sind insbesondere folgende Festlegungen des der LEP HR von Belang:

¢ Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhande-
ner Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die
Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der In-
nenstadte ergeben, berlcksichtigt werden. [Grundsatz 5.1 (1) LEP HR]

e Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen ein-
ander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. [Grundsatz 5.1
(2) LEP HR]

e Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlief3en.
[Ziel 5.2 (1) LEP HR]

¢ In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohn-
siedlungsflachenentwicklung sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fur den ort-
lichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung mdglich. Die Eigenentwicklung ist
durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
mit einem Umfang von bis zu 1 ha pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner
(Stand 31. Dezember 2018) fUr einen Zeitraum von zehn Jahren fir Wohnsied-
lungsflachen maéglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungsplanen oder
in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden,
aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungs-
option angerechnet. [Ziel 5.5 LEP HR]

e Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen. [Grundsatz 6.1 (1) LEP HR, § 5 Abs. 2 LEPro 2007]

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung gemall § 4 Abs. 1 BauGB der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung erstmalig zur
Stellungnahme vorgelegt. Mit Schreiben vom 05.04.2022 hat die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung daraufhin mitgeteilt, dass die Planungsabsicht hinsichtlich der Inanspruch-
nahme der Eigenentwicklungsoption gemaf Ziel 5.5 Abs. 1 und 2 LEP HR noch nicht hinrei-
chend zu beurteilen sei. Dies beruhe insbesondere auf der Tatsache, dass die Eigenentwick-
lungsoption der Gemeinde Nuthe-Urstromtal durch im Flachennutzungsplan (FNP) von 1998
dargestellte, nicht bebaute bzw. erschlossene Wohnsiedlungsflachen vollstandig / mehrfach
ubertroffen wird und der wirksame FNP somit hinsichtlich der Wohnsiedlungsentwicklung
nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst sei.

Im Rahmen eines sodann am 25.04.2022 mit der Gemeinde Nuthe-Urstromtal geflihrten Ab-
stimmungsgesprachs hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung bestatigt, dass fur die
Gemeinde Nuthe-Urstromtal insgesamt eine Eigenentwicklungsoption fiir 6,7 ha Wohnbau-
flachen innerhalb von 10 Jahren nach Inkrafttreten des LEP HR bestehen wirde. Davon sei-
en bereits 1,3 ha durch den Bebauungsplan ,Kemnitzer StralRe“ Im Ortsteil Felgentreu in An-
spruch genommen. Hinzu kdmen nun die etwa 2,5 ha geplanten Wohnbauflachen (Bauge-



Gemeinde Nuthe-Urstromtal OT Woltersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 06 ,An den Obstgérten”

biete WA 1 bis WA 8), die durch den vorliegenden Bebauungsplan ,An den Obstgarten“ im
Ortsteil Woltersdorf entwickelt werden sollen. Es wirden somit noch etwa 2,9 ha fir weitere
Wohnbauflachenentwicklungen im Gemeindegebiet Nuthe-Urstromtal. Des Weiteren wurde
mitgeteilt, dass der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde hinsichtlich der Wohnbau-
flachenausweisungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen sei [siehe Kapitel 4.2].

Im Rahmen des gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens zum Ent-
wurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 22. August 2022) hat die Gemeinsame Landes-
planungsabteilung mit Schreiben vom 08.12.2022 erneut Stellung genommen. Es wurde mit-
geteilt, dass die Planungsabsicht im Hinblick auf die Inanspruchnahme von 2,5 ha Wohnbau-
flachenentwicklung - Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption (EEO) - an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist. Die Stellungnahme enthalt dazu folgende Erlauterungen:

LAUFf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind in der Gemeinde Nuthe-Urstromtal kei-
ne ,Alt-Plane” (d.h. vor dem Inkrafttreten des LEP B-B am 15.05.2009 festgesetzt) auf die Ei-
genentwicklungsoption fiir Wohnsiedlungsflachen anzurechnen. Der Bebauungsplan Wol-
tersdorf Nr. 06 ,An den Obstgérten® nimmt, zusammen mit dem Bebauungsplan Felgentreu
Nr. 03 ,Kemnitzer Stral3e”, mit Inkraftsetzung 3,8 ha der 6,7 ha umfassenden Eigenentwick-
lungsoption der Gemeinde in Anspruch. Weitere seit Inkrafttreten des LEP HR bekanntge-
machte bzw. noch laufende Planverfahren kénnen im Rahmen der Innenentwicklung umge-
setzt werden (BP Nr. 02 ,Zum Bahnhof* in Janickendorf, BP Nr. 03 ,Liidersdorfer Straf3e” in
Schéneweide, eBP Nr. 04 ,Bahnhofstrale” in Woltersdorf), sodass — bei alleiniger Betrach-
tung der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung - auch fiir die vorliegende Planung nicht
von einem Widerspruch zu Ziel 5.5 LEP HR auszugehen ist.“

In der Stellungnahme wird des Weiteren auf die erforderliche Anpassung des wirksamen Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde an die Ziele der Raumordnung hingewiesen, auch wenn
der wirksame Flachennutzungsplan nicht aufgrund des vorliegenden Bebauungsplanvorha-
bens gedndert werden misse [siehe Kapitel 4.2].

Regionalplanung

Regionalplan Havelland-FI&ming 3.0

Der Landkreis Teltow-Flaming gehort zur Region Havelland-Flaming, fur welche der Regio-
nalplan Havelland-Flaming 2020 aufgestellt worden ist. Dieser ist jedoch auf Grund der Urtei-
le des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden.

Vor diesem Hintergrund hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming am 27.06.2019
die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll textliche und zeichnerische Festlegungen tref-
fen

- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

- zum Freiraum.

In der 6. offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18.11.2021 wurde der Entwurf
des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 bestehend aus textlichen
Festlegungen, Festlegungskarte und Begrindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat
zudem beschlossen, flir den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die
offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3
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RegBKkPIG durchzufiihren. Diese Verfahren wurden mit der Moéglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 09. Juni 2022 und sich anschliel3ender Auswertung eingeleitet.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessungsentschei-
dungen zu bericksichtigen.

In der Festlegungskarte zum Regionalplanentwurf wird lediglich die bestehende Ortslage
Woltersdorf als Vorbehaltsgebiet Siedlung [G 1.1] dargestellt. Fiir das Bebauungsplangebiet
selbst enthalt die Festlegungskarte keinerlei Darstellungen.

Obwohl das Bebauungsplangebiet nicht als Teil des Vorbehaltsgebietes Siedlung dargestellt
ist, entspricht die durch den Bebauungsplan vorbereitete Entwicklung eines Wohngebietes
den Zielstellungen des Regionalplanentwurfs, wonach fir die Siedlungsentwicklung solche
Flachen herausgestellt werden sollen, die unter Versorgungs- und Erreichbarkeitsaspekten
fur eine Wohnnutzung qualitativ hochwertig sind, das Siedlungsprinzip der ,kurzen Wege*“
unterstitzen, die Auslastung und Sicherung bestehender Infrastruktureinrichtungen starken,
Distanzen zwischen Wohnort, Arbeitsplatz, Nahversorgung und Dienstleistungen gering hal-
ten und dadurch zur Ressourcenschonung, Verkehrsvermeidung und Luftreinhaltung beitra-
gen.

Sachlicher Teilregionalplan Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwerpunkte"

Bereits mit Bescheid der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom
23. November 2020 genehmigt und mit Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft getreten
ist der Sachliche Teilregionalplan Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwerpunkte".

Im Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwerpunkte" erfolgte
fur die Gemeinde Nuthe-Urstromtal keine Zuweisung als Grundfunktionaler Schwerpunkt.

Die Grundfunktionalen Schwerpunkte gemall dem Sachlichen Teilregionalplan Havelland-
Flaming "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurden in den Entwurf des Regionalplans Havel-
land-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 [siehe oben] nachrichtlich Gbernommen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung gemal § 4 Abs. 1 BauGB der Regionalen Planungsgemeinschaft zur Stellungnahme
vorgelegt. Mit Schreiben vom 28.03.2022 hat die Regionale Planungsgemeinschaft mitge-
teilt, dass das Plangebiet in der Festlegungskarte des Entwurfs des Regionalplans teilweise
als Vorbehaltsgebiet Siedlung dargestellt ist. Nach Grundsatz 1.1 des Entwurfs des Regio-
nalplans kommt in den Vorbehaltsgebieten Siedlung der Entwicklung von Wohnbauflachen
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
zu. Fir den ostlichen Teil des Plangebiets sind im Entwurf des Regionalplans keine Festle-
gungen vorgesehen. Es bestehe daher Ubereinstimmung mit den Belangen der Regionalpla-
nung.

In der Stellungnahme vom 21.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplans hat die regionale
Planungsgemeinschaft mitgeteilt, dass die Stellungnahme vom 28.03.2022 weiterhin Giiltig-
keit behalt. Damit steht das Bebauungsplanvorhaben weiterhin in Ubereinstimmung mit den
Belangen der Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Nuthe-Urstromtal verfugt dber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP),
der im Jahr 1998 beschlossen und genehmigt worden ist.
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Auf Grundlage von § 5 BauGB stellt der Flachennutzungsplan fir das ganze Gemeindege-
biet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den vorhersehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar. Ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,An den
Obstgarten” als Bestandteil einer Wohnbauflache dargestellt, durch welche die Siedlungsfla-
che der Ortslage Woltersdorf im Nordosten zu Lasten der dort bisher erfolgten landwirt-
schaftlichen Nutzung Uber den Bestand hinaus erweitert wird [siehe Abbildung folgende Sei-
te]. Aufgrund der beschrankten Moglichkeiten zur Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
i.V.m. Ziel 5.5 LEP HR [siehe Kapitel 4.1] fillt das Bebauungsplangebiet die im FNP darge-
stellte Wohnbauflachenerweiterung nicht vollstandig aus. In Richtung Berliner Chaussee ver-
bleibt somit ein Teil der im FNP dargestellten Wohnbauflache fir eine erst im Rahmen kinfti-
ger Festlegungen der Landesplanung mogliche Fortsetzung der Siedlungsentwicklung.

Da im Bebauungsplan die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten vorgesehen ist [sie-
he Kapitel 2.3, 5.1 und 6.1] und das Plangebiet im Bereich einer im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflache liegt, kann der Bebauungsplan nach Abschluss des Aufstel-
lungsverfahrens als gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gel-
ten.

Die Gemeindevertretung Nuthe-Urstromtal hat in ihrer Sitzung am 28.06.2022 unter Vorbe-
halt der Zuwendung von Férdermitteln einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans gefasst.

Der zurzeit wirksame FNP 1998 entspricht in vielen Teilen nicht mehr den Zielen der Landes-
planung, was seit geraumer Zeit zu Schwierigkeiten in der Ortsentwicklung und in einigen
Baugenehmigungsverfahren flhrt.

Die Anpassung der FNP-Darstellungen an die Ziele der Raumordnung hat die fir die Belan-
ge der Raumordnung zustandige Gemeinsame Landesplanungsbehérde Berlin-Brandenburg
auch im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 05.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplans
»,An den Obstgarten” unter Verweis darauf gefordert, dass durch die Darstellungen im gegen-
wartigen Flachennutzungsplan die gemal Ziel 5.5 LEP HR wahrnehmbare Eigenentwick-
lungsoption der Gemeinde Nuthe-Urstromtal durch im Flachennutzungsplan (FNP) von 1998
dargestellte, nicht bebaute bzw. erschlossene Wohnsiedlungsflachen vollstandig / mehrfach
ubertroffen werde und der wirksame FNP somit hinsichtlich der Wohnsiedlungsentwicklung
nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst sei [siehe auch Kapitel 4.1].

Die Durchfilhrung des Verfahrens zur Anderung des FNP stand bei Vorlage des Entwurfs
zum Bebauungsplan (Planungsstand: 22. August 2022) noch unter dem Vorbehalt der Bewil-
ligung der zu diesem Zweck beantragten Fordermittel. Zwischenzeitlich ist die Bewilligung
der Fordermittel fir die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Zuwendungsbescheid
vom 01.09.2022 erfolgt. Die Auftragsvergabe und Aufnahme der Planungstatigkeit zur FNP-
Anderung soll im Méarz 2023 erfolgen. Der Abschluss des Verfahrens wird bis Ende 2025 an-
gestrebt.

Die derzeitige Aufstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes und die Anderungen des
Flachennutzungsplanes in den Bereichen der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane
steht der Anderung des Gesamt-Flachennutzungsplanes nicht entgegen, die Daten flieRen in
die Erarbeitung ein.

Bis zum Abschluss des Anderungsverfahrens bleiben die bisherigen FNP-Darstellungen
wirksam.
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FNP Gemeinde Nuthe-Urstromtal - Ausschnitt, unmafstéblich [Quelle: Gemeinde Nuthe-Urstromtal]

Erst mit der wirksamen Bekanntmachung der Genehmigung tber die eingeleitete FNP-Ande-
rung verliert der bisherige FNP der Gemeinde Nuthe-Urstromtal seine Wirksamkeit. Demge-
mal ist die bislang im wirksamen FNP insgesamt dargestellte Wohnsiedlungsentwicklung bis
zu diesem Zeitpunkt nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst. Von einer Anpassung
an die Ziele der Raumordnung konnte frihestens ausgegangen werden, wenn im Verfahren
zur FNP-Anderung in materieller Hinsicht Planreife i. S. von § 33 BauGB erreicht worden ist.

Unabhangig davon hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit
Stellungnahme vom 08.12.2022 bestatigt, dass bei alleiniger Betrachtung der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung hinsichtlich des Bebauungsplans Nr. 06 ,An den Obstgarten® nicht
von einem Widerspruch zu Ziel 5.5 LEP HR auszugehen ist [siehe Kapitel 4.1].

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Bindungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen der Gemeinde Nuthe-Ur-
stromtal gultig, welche Regelungen mit bodenrechtlichem Bezug enthalten oder zu sonstigen
stadtebaulichen Auswirkungen fiihren:

e Baumschutzsatzung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal vom 25. Marz 2014,

e Satzung der Stadt Luckenwalde Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den
Anschluss an die offentliche Abwasseranlage auf dem Gebiet der Stadt Lucken-
walde sowie auf dem Gebiet der Gemeinde Nuthe-Urstromtal (6/08),

e Satzung der Stadt Luckenwalde uber den Anschluss an die offentliche Wasserver-
sorgungsanlage und deren Benutzung (Wasserversorgungssatzung) fiir das Ge-
biet der Stadt Luckenwalde und das Gebiet der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
(6/10).
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Die Satzungen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Sonstige Bindungen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu berlcksichtigen sind,
bestehen nicht. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten oder -zonen nach
anderen rechtlichen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Bodenschutz, Wasser-
wirtschaft und Hochwasserschutz).

An das Plangebiet schlie3t stdlich ein Waldgebiet an - Waldflache im Sinne LWaldG (Lan-
deswaldgesetz) -, welches Uberwiegend im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Baruther Ur-
stromtal — Luckenwalder Heide" liegt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umgebung befinden sich keine denk-
malgeschutzten oder denkmalwerten Gebaude.

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch un-
vermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, woraus sich nach dem ,Ge-
setz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Branden-
burg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) Ver-
pflichtungen zum Umgang mit Funden ergeben [weitere Hinweise siehe Kapitel 9].

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstatte im Sinne der
ordnungsbehdrdlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten vom 31. Marz 2014 (GVBI.
[1/14, [Nr. 20]). Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Erdarbeiten dort Gebeine von Kriegsto-
ten des Il. Weltkrieges zu Tage treten, die ihre letzte Ruhestatte in nicht bekannt geworde-
nen Feldgrabern fanden und deshalb bisher nicht umgebettet werden konnten [weitere Hin-
weise siehe Kapitel 9].

Fir das Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte fir
das Vorhandensein von Bodenbelastungen (Altlasten) und Kampfmitteln vor.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be-
hoérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittel-
verdachtsflachenkarte.

5 Planungskonzept, begleitende Gutachten und Fachplanungen

5.1 Planungskonzept

Bereits vor Beschlussfassung uUber die Aufstellung des Bebauungsplans in der Gemeinde-
vertretersitzung am 08.06.2021 erfolgte am 04.05.2021 im Ausschuss fur Bauen, Planung
und Umwelt der Gemeinde Nuthe-Urstromtal die Vorstellung und Erérterung des stadtebauli-
chen Konzepts fir das Planvorhaben. In Vorbereitung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan
wurde das Konzept lediglich noch geometrisch an die zwischenzeitlich erstellte Vermes-
sungsunterlage angepasst. Aus den Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans
sowie zum Entwurf des Bebauungsplans ergab sich kein wesentlicher Anderungsbedarf. Im
Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan wurde das Planungskonzept nur
noch geringfligig Uberarbeitet.

Stadtebauliche Konzeption

Wie bereits in Kapitel 2.1 beschrieben, sollen durch den Bebauungsplan die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes geschaffen wer-
den.
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Planungskonzept Bebauungsplan Nr. 06 ,An den Obstgarten®, unmafstablich
[Quelle: Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen, Architekten + Stadtplaner, Berlin]

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken ist im Ortsteil Woltersdorf aufgrund der Lagequalitaten
(z.B. Verkehrsanbindung, Schulstandort und Nahe zur Kreisstadt Luckenwalde) hoch. Ge-
sucht werden mehrheitlich Grundstiicke mit Grof3en von 600 m? bis 800 m2.

Unter Bertlicksichtigung der gemafg Ziel 5.5 LEP HR (Landesentwicklungsplan Hauptstadtre-
gion) bestehenden Mdglichkeiten fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen im Zeitraum
bis 2029 ergibt sich, dass im Plangebiet maximal 2,5 ha Wohnbauland ausgewiesen werden
sollen [siehe Kapitel 4.1].

Das geplante Wohngebiet muss aufderdem innerhalb der im Flachennutzungsplan (FNP)
dargestellten Wohnbauflache liegen, um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln zu kénnen [siehe Kapitel 4.2], Daraus ergibt sich die maximal mdgliche Ausdeh-
nung des Plangebietes nach Osten.

Innerhalb der durch den FNP vorgegebenen Flache ist insbesondere der sudliche Teilbe-
reich wegen seiner Nahe zum angrenzenden Waldgebiet und des Abstandes zur Berliner
Chaussee fur eine Wohnnutzung besonders geeignet.
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Von diesen Voraussetzungen ausgehend sieht das stadtebauliche Konzept eine von der
Neuen Stralle aus durch das gesamte Gebiet nach Osten flihrende HaupterschlieRung vor,
welche nach Siiden durch einen untergeordneten Ringschluss erganzt wird.

Um die Auftaktsituation an der Gebietszufahrt funktional und raumlich hervorzuheben, soll an
der Neuen Strale eine etwas dichtere Bebauung als auf den anschlieRenden Einfamilien-
hausgrundstiicken ermdglicht werden. Sofern eine entsprechende Nachfrage besteht, sollen
in diesem Bereich auch gréRere Einzelhduser oder Doppelhauser entstehen kénnen. Aulier
Wohnnutzungen kdmen in diesem Bereich eventuell auch andere gebietsvertragliche Nut-
zungen in Betracht (kleiner Laden, Dienstleistungsbetrieb, Blro, Sozialstation 0.a.).

Daran anschlief3end soll auf der nérdlichen Seite der HaupterschlieBung eine Bebauungsrei-
he mit Einfamilienhdusern entstehen, die aus Grinden ihrer Wirkung in den Landschafts-
raum (neue Siedlungskante) nach einheitlichen Festsetzung zu Geschosszahl, Dachform
und Firstausrichtung gestaltet werden sollen.

Die Grundsticke am nérdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes sollen Uber eine Gro-
Re von mindestens 600 m? verfugen.

Grofdzligig durchgrinte Grundstlicke mit einer Grofie von mehr als 700 m? sollen vorrangig
an der sudlichen Plangebietsgrenze entstehen.

Im Teilgebiet innerhalb des Ringschlusses sollen auch einige kleinere Grundstlicke ab einer
Grofle von 500 m? zur Verfugung stehen, um auch weniger finanzstarken Interessenten
Méoglichkeiten zum Grundstickserwerb bieten zu kénnen.

Erfolgt die Parzellierung und Bebauung so, wie im stadtebaulichen Konzept dargestellt, ware
im gesamten Gebiet die Errichtung von etwa 33 Einfamilienhdusern und 4 Doppelhausern
(oder stattdessen grofieren Einzelhausern) maoglich. Besteht mehrheitlich ein Bedarf an deut-
lich gréReren Grundstlicken, reduziert sich die Gesamtzahl der Gebaude.

Flachen, auf denen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert
werden kdnnen, werden nicht vorgesehen. Ein dies stadtebaulich rechtfertigender Bedarf an
sozial geférdertem Wohnraum zur Deckung von in der Gemeinde bestehender Nachfrage ist
nicht in hinreichender Gré3enordnung nachweisbar. Gleichwohl wird mit dem Planungskon-
zept die Errichtung von geférdertem Wohnungsbau nicht grundsatzlich ausgeschlossen. So
ware zum Beispiel im Bereich der an der Neuen Stralte etwas dichter geplanten Bebauung
die Errichtung groRerer Einzelhduser mit geforderten Mietwohnungen maoglich.

VerkehrserschlieRung

Entsprechend der bereits vorliegenden ingenieurtechnischen Vorplanung zur ErschlieRung
des Gebietes [siehe Kapitel 2.3 und 5.2] soll die durch das Gebiet fihrende Hauptachse Uber
eine Breite von 12,25 m verfugen. Im Bereich des sudlichen Ringschlusses soll die Breite der
Verkehrsflache 8,25 m betragen.

Gemal Vorplanung sind die in den Abbildungen dargestellten Querschnitte [siehe folgende
Seite] vorgesehen. Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen ist jedoch noch kein verbindli-
cher Bestandteil der Bebauungsplanfestsetzungen. Im Bebauungsplan werden nur die Ver-
kehrsflachen unter Angabe ihrer jeweiligen Gesamtbreite festgesetzt. Im Rahmen der kinfti-
gen Ausfiihrungsplanung sind somit auch noch Anderungen der Querschnittsaufteilung mog-
lich.

Die 12,25 m breite Hauptachse soll Uber einen einseitigen Gehweg, eine Fahrbahn mit ein-
seitigem Parkstreifen (Langsparker) sowie angrenzender Regenwassermulde verfligen. Im
Bereich des 8,25 m breiten Ringschlusses ist hingegen keine Trennung von Gehweg und
Fahrbahn vorgesehen.
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Eine lichte Breite des Gehweges in der Hauptachse von 1,50 m (zzgl. Sicherheitsabstand
von 50 cm zur Fahrbahn und 25 cm zu den Grundstuckseinfriedungen) wird aufgrund der Er-
schlieBungsfunktion der StralRe und deren Lage fur ausreichend gehalten. Der Fullganger-
verkehr wird sich ausschlie8lich auf Bewegungen der Anwohner zu bzw. von ihren Grundsti-
cken beschranken. Es ist kein Durchgangsverkehr zu erwarten. Auch Aufenthalte auf dem
Gehweg, wie zum Beispiel vor Geschéaften, sind in den Wohngebieten nicht zu erwarten.

Die Anlage eines Gehweges im Bereich des sudlichen Ringschlusses ware zwar maglich, ist
aufgrund des nochmals wesentlich geringeren Fuligangeraufkommens als in der Hauptach-
se aus verkehrsplanerischer Sicht jedoch nicht erforderlich. Es handelt sich dort um eine un-
tergeordnete Anliegerstralle ohne jeglichen Durchgangsverkehr. Der Ringschluss kann da-
her gemall RASt06, Kapitel 5.2.1, Bild 25 als Wohnweg mit Mischverkehr ausgebildet wer-
den.

Querschnitt Hauptachse — unmalfstablich [Quelle: Ingenieurburo Dipl.-Ing. J.
Geppert; Potsdam]

Querschnitt Ringschluss (unmafstéblich)
[Quelle: Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. J. Geppert; Potsdam]

In beiden Verkehrsflachen ergibt sich die Dimensionierung der seitlichen Regenwassermul-
den unter Berlcksichtigung der im vorliegenden Baugrundgutachten [siehe Kapitel 2.3 und
5.2] ermittelten Versickerungsfahigkeit des Bodens.

Die im Bereich der Hauptachse geplanten Baumpflanzungen kénnen anstatt im Muldenbe-
reich gegebenenfalls auch im Bereich der angrenzenden Stellplatzflache vorgenommen wer-
den. Sollten die Baumpflanzungen im Bereich der Mulden beibehalten werden, sind die ver-
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bleibenden Muldenflachen immer noch ausreichend dimensioniert, um das auf den Stral3en-
verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser aufnehmen zu kdnnen.

Die Stellplatze im Bereich der Hauptachse sollen vorrangig dem vortibergehenden Abstellen
von Fahrzeugen dienen, zum Beispiel von Besuchern, Handwerkern o0.a.. Stellplatze fur
Fahrzeuge der Anwohner und auch Fahrradabstellplatze sind auf den Grundstiicken herzu-
stellen. Obwohl die Gemeinde Nuthe-Urstromtal nicht tber eine Stellplatzsatzung verfiugt, die
die Anzahl herzustellender Kfz- und Fahrradstellplatze regelt, kann davon ausgegangen wer-
den, dass in Einfamilienhausgebieten, in denen die Hauser in offener Bauweise errichtet
werden mussen, die Grundstucke fur die Unterbringung von Kfz- und Fahrradstellplatzen
ausreichend grol sind. Eine maRgebliche Beanspruchung des offentlichen Stralenraums
durch abgestellte Anwohnerfahrzeuge ist daher nicht zu beflirchten.

Nordlich der Hauptachse sollen zwei — wie im Bereich des sidlichen Ringschlusses — 8,25 m
breite Flachen von den Grundstlicksparzellierungen ausgenommen werden. Die Stiche in
Richtung Norden bereiten die gemaf Darstellung im Flachennutzungsplan maégliche kiinftige
Erweiterung des Gebietes vor. Dazu soll zu gegebenem Zeitpunkt ein weiterer Bebauungs-
plan aufgestellt werden. Die beiden Stiche kdnnten dann zu einem ndrdlichen Ringschluss
verbunden werden. Erst dann wird ein vollstandiger StralRenausbau wie im Bereich des sudli-
chen Ringschlusses erforderlich. Bis dahin dienen die beiden nérdlichen Stiche nur als Zu-
fahrten zu den anliegenden Grundstiicken und sollen vorlaufig nur zu diesem Zweck befes-
tigt werden.

Das ErschlieBungskonzept sieht auRerdem im sudlichen Bereich noch zwei 4,50 m breite
Wegeflachen vor, die jeweils der Erschliefung eines Grundstiicks dienen, aber fir die Be-
wohner des Gebietes auch den Zugang in den angrenzenden Landschafts- und Erholungs-
raum ermdglichen sollen.

Ver- und Entsorgung

Entsprechend der bereits vorliegenden ingenieurtechnischen Vorplanung zur Erschlieung
des Gebietes [siehe Kapitel 2.3 und 5.2] sollen die Leitungen und Anlagen zur medientechni-
schen Ver- und Entsorgung des Plangebietes im Bereich der geplanten Verkehrsflachen her-
gestellt und im Bereich der Neuen Stral3e an die vorhandenen Netze angebunden werden.

Seitens des mit der Planung beauftragten Ingenieurburos wurden bei den zustandigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen bereits frihzeitig Anfragen zum Leitungsbestand in der Um-
gebung des Plangebiets sowie zu nutzbaren Kapazitatsreserven oder anderenfalls notwendi-
gen Netzerweiterungen gestellt [siehe Kapitel 3.1].

Auch im Rahmen der Beteiligungsverfahren gema® § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplans und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans wurde
den Ver- und Entsorgungsunternehmen Gelegenheit gegeben, zur Planung Stellung zu neh-
men. Daraus haben sich keine zusatzlichen Informationen zu bestehenden Versorgungsan-
lagen ergeben. Die Stellungnahmen enthalten jedoch zum Teil umfangreiche Hinweise flr
den Neuanschluss des Plangebietes an die Versorgungsnetze. So hat die fur die Stromver-
sorgung zustandige E.DIS AG mitgeteilt, dass fir die Versorgung des Gebietes die Errich-
tung einer neuen Trafostation erforderlich ist, welche mdglichst in Nahe des westlichen Ab-
zweigs des Ringschlusses errichtet werden sollte und eine Flache von etwa 6 x 8 Meter er-
fordert. In weiteren Stellungnahmen wurde darauf hingewiesen, dass im Straflenraum aus-
reichend dimensionierte Trassen fir die erforderlichen Leitungsverlegungen (Trink- und Ab-
wasser, Strom, Telekommunikation sowie - falls beabsichtigt - Erdgas) freigehalten werden
mussen und Mindestabstande zu StralRenbaumpflanzungen zu wahren sind.

Die ingenieurtechnische Planung zur Erschlielung des Gebietes wurde daraufhin im westli-
chen Bereich des Ringschlusses um die geforderte Flache fir die zur Stromversorgung des
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Plangebietes bendtigte Trafostation erganzt [siehe Abbildung: Planungskonzept sowie Teil Il
— Anhang, Anlage 1]. Die Uberpriifung der Breiten und Absténde der Leitungstrassen hat er-
geben, dass die bisher vorgesehenen Breiten der Verkehrsflachen ausreichend sind, um alle
bendtigten Ver- und Entsorgungsleitungen im Stralienraum unterbringen zu kénnen.

Landschaftsplanerische Einbindung

Bei der Planung und Errichtung von neuen Wohnbauflachen auf bisherigen unbebauten Fla-
chen ist die Einbindung in den Landschaftsraum von besonderer Bedeutung. Zum einen ist
die optische Einbindung hinsichtlich der Gestaltung eines neuen Landschaftsbildes wichtig.
Zum anderen sind die sich infolge der Bebauung ergebenden Beeintrachtigungen des bean-
spruchten Landschaftsraumes aus Sicht des Natur- und Artenschutzes mdglichst zu verhin-
dern, zu minimieren bzw. auszugleichen.

Innerhalb des Plangebietes sollen StralRenbaumpflanzungen im Bereich der Haupterschlie-
Rung sowie Festsetzungen zu Bepflanzungen auf den Grundstlicken zur Durchgriinung des
Gebietes beitragen. Auch die geplanten Festsetzungen zu MindestgrundsticksgrofRen sollen
eine durchgrunte Siedlungsstruktur fordern und an den Plangebietsrandern zu einem aufge-
lockerten Ubergang in den Landschaftsraum fiihren.

An der sudlichen Plangebietsgrenze sollen innerhalb einer festgesetzten MalRnahmeflache
anzulegende Bepflanzungen den anschlieRenden Waldrandbereich vor Beeintrachtigungen
schatzen.

Auf einem Streifen entlang der Berliner Chaussee und an der Grenze des Flurstlicks 334
zum ostlich gelegenen Sportplatzgeldnde sollen frei wachsende Hecken das Plangebiet ab-
schirmen und in den Landschaftsraum einbinden. Diese aufterhalb des Plangebiets vorge-
sehene Malinahme ist wirkungsvoller als nur relativ schmale und weniger hohe Heckenpflan-
zungen unmittelbar auf den Grundsticken und kann ihre Funktion auch dann noch erfullen,
wenn kinftig eine Erweiterung der Bebauung ermdglicht werden sollte. Da sich das gesamte
Flurstiick 334 im Eigentum der Vorhabentragerin befindet, kann die Umsetzung der Malinah-
me im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan gesichert werden.

Die bis an die Aul3engrenzen des Plangebietes fihrenden Stra3en- und Wegeflachen sollen
Siedlungs- und Landschaftsraum verknipfen und den kinftigen Bewohnern einen direkten
Zugang insbesondere in das sudlich angrenzende Waldgebiet (Erholungsraum) ermdglichen.

Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen

Mit der Planung ist der Verlust von ca. 2,97 ha bisher landwirtschaftlich genutzter Flache ver-
bunden.

Das Kreisentwicklungsamt des Landkreises Teltow-Flaming hat in seiner Stellungnahme
vom 13.12.2022 zum Entwurf des Bebauungsplans diesbeziglich auf § 1a Abs. 2 BauGB
verwiesen, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
sollen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung ge-
nutzt sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} begrenzt werden. Deshalb sollen u.
a. landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsatze der Norm unterliegen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die Notwendigkeit
der Umwandlung u. a. landwirtschaftlicher genutzter Flachen soll begriindet werden. Die von
§ 1 Abs. 2 Satz 4 BauGB geforderte Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen sei bislang nicht hinreichend ersichtlich. Verlangt wird durch
dieses erganzende Ermittlungsgebot, dass die Gemeinde besonders priift, wie es mit den
noch vorhandenen Bebauungsmadglichkeiten im Innenbereich und damit mit den Mdglichkei-
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ten der Innenentwicklung bei ihr steht. Die Vorschrift konkretisiert die vorzunehmenden Er-
mittlungen, indem sie ,insbesondere’ auf ,Brachflachen, Gebaudeleerstand, und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten® hinweist. Im Hinblick auf die Abwagungsdirektive des § 1
Abs. 7 BauGB wird hier ein Nachbearbeitungsbedarf fir die Begriindung gesehen. Dabei
sollte u. a. auch auf Aussagen aus dem Baulliickenkataster, Gber das die Gemeinde Nuthe-
Urstromtal verfligt, eingegangen werden.

Bezogen auf das in der Stellungnahme festgestellte Abwagungserfordernis wird wie folgt be-
grindet:

Die Beeintrachtigung agrarstruktureller Belange infolge des Flachenentzugs des Bebauungs-
plangebietes aus der landwirtschaftlichen Nutzung ist unbestritten. Am Planvorhaben wird
dennoch unverandert festgehalten.

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde entwi-
ckelt, in welchem der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache dargestellt
ist. Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans hat sich die Gemeinde auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung bereits frihzeitig mit der kunftigen Nutzung der Flachen im
Gemeindegebiet auseinandergesetzt und in diesem Rahmen die Ausweisung der vorgesehe-
nen unterschiedlichen Nutzungen gegeneinander abgewogen, insbesondere hinsichtlich der
Entwicklung zusatzlicher Siedlungsflachen im bisherigen Auflenbereich, einschlieBlich der
Berilcksichtigung der moglichen Innenentwicklung sowie der Inanspruchnahme bisheriger
Landwirtschaftsflachen.

Es ist daher weder ein Erfordernis erkennbar, noch ware es angemessen, im Rahmen der
Aufstellung eines aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelbaren Einzelvorhabens
erneut eine Gesamtbetrachtung im Verhaltnis zu anderen Standorten oder Entwicklungs-
mdglichkeiten vorzunehmen. Dies entsprache nicht der Planungshierarchie von vorbereiten-
der und verbindlicher Bauleitplanung.

Auch die Tatsache, dass der zurzeit wirksame Flachennutzungsplan geandert und im Rah-
men dessen die Wohnbauflachendarstellungen an die Ziele der Raumordnung angepasst
werden sollen, fuhrt zu keinen anderen Erfordernissen, da die raumordnerische Vereinbar-
keit des Bebauungsplanvorhabens mit Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung Berlin-Brandenburg (GL) vom 08.12.2022 bereits bestatigt worden ist. Im Rahmen
der vorgesehenen FNP-Anderung besteht somit keine Notwendigkeit, die Darstellung des
Plangebietes als Wohnbauflache zu andern.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass der aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelbare Bebauungsplan in Ubereinstimmung mit der bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung abgestimmten Entwicklung des Gemeindegebietes steht, und
zwar auch in Bezug auf die Inanspruchnahme bisheriger Landwirtschaftsflachen. Ein geson-
derter Begrundungsbedarf zur Flacheninanspruchnahme oder gar eine Veranlassung fur
eine vom Flachennutzungsplan abweichende Abwagungsentscheidung besteht daher nicht.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass das Landwirtschaftsamt, SG Agrarstruktur des
Landkreises im Rahmen seiner Stellungnahme vom 17.03.2022 zum Vorentwurf mitgeteilt
hat, dass zur beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen.
Auch wenn in der zuletzt am 11.11.2022 abgegebenen Stellungnahme des Landwirtschafts-
amtes zum Entwurf des Bebauungsplans festgestellt wurde, dass durch die im Plangebiet
vorgesehenen Bauvorhaben Beeintrachtigungen der agrarstrukturellen Belange durch den
unwiederbringlichen Flachenentzug aus der landwirtschaftlichen Nutzung entstehen, wird der
geplanten Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Abwagung weiterhin der Vorrang
eingeraumt.
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Dafiir spricht sowohl die Lage und Eignung des Bebauungsplangebiets in direktem An-
schluss an den Siedlungsbereich, die verhaltnismaRig geringe GréRe und Bewirtschaftungs-
intensitat der von Berliner Chaussee, Sportplatz, Wald und Neuer Stral3e allseitig umschlos-
senen Landwirtschaftsflache sowie die Tatsache, dass die Vorhabentragerin selbst ein Land-
wirtschaftsunternehmen ist.

Zudem kann die im Ortsteil Woltersdorf bestehende Baulandnachfrage nicht durch ausrei-
chend verfligbare Grundstiicksflachen innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs (Innen-
entwicklung) gedeckt werden. Aus dem Baullckenkataster der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
ist zwar ersichtlich, dass im Innenbereich noch einzelne, verstreut liegende Grundsticksfla-
chen vorhanden sind, die fir eine Wohnbebauung grundsatzlich geeignet erscheinen, sich
diese aber Uberwiegend im Privateigentum verschiedener Personen befinden und eine Ver-
aullerung zum Zwecke der Bebauung durch Dritte nicht beabsichtigt ist.

5.2 Begleitende Gutachten und Fachplanungen

Dem Bebauungsplan liegen folgende, bereits in Vorbereitung des Planvorhabens bzw. zum
Vorentwurf des Bebauungsplans erarbeitete Gutachten und Fachplanungen zugrunde:

e Geotechnischer Bericht (Baugrundgutachten) fur die BaumalRnahme Woltersdorf Bauge-
biet; IBB Ingenieurbiiro Bauer GmbH; Cottbus, den 30. August 2021,

e Vorplanung zur ErschlieBung des Projektes ,An den Obstgarten® in Woltersdorf; Ingeni-
eurbiro Dipl.-Ing. J. Geppert; Potsdam, 09/2021,

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag; IDAS Planungsgesellschaft mbH; Luckenwalde,
1. Dezember 2021].

Zur Beurteilung der Ausgangslage im Plangebiet erfolgte zudem eine Biotopkartierung [siehe
Teil lll, Anlage 2]. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist der Begriindung zum Bebau-
ungsplan im Anhang beigefligt [siehe Teil lll, Anlage 4].

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans wurden des Weiteren die er-
forderlichen Artenschutzmalinahmen fur die von der Planung betroffenen Vogelarten Feldler-
che und Heidelerche ermittelt [Bericht ArtenschutzmalRnahmen ,Feldlerche & Heidelerche;
IDAS Planungsgesellschaft mbH, Luckenwalde, 04.08.2022]. Der Bericht ist der Begriindung
zum Bebauungsplan im Anhang ebenfalls beigeflgt [siehe Teil lll, Anlage 5].

Auf inhaltliche Einzelaspekte der Gutachten und Fachplanungen wird in Zusammenhang mit
den Erlauterungen der Bebauungsplanfestsetzungen in den Kapiteln 6.1 bis 6.9 der Begrin-
dung eingegangen. Die Auswirkungen der unter Berucksichtigung der Gutachten im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen werden in den Kapiteln 8.1 bis 8.7 der Begriindung zu-
sammenfassend dargestellt.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und MaRnahmen zur Vermeidung oder Min-
derung werden im Umweltbericht [siehe Teil ] ausfiihrlich beschrieben.

6 Planinhalt des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden acht Teilflachen als Allgemeine Wohnge-
biete (WA 1 — WA 8) festgesetzt. In den Baugebieten werden Festsetzungen getroffen zu

e Art und Mal} der baulichen Nutzung,
Bauweise und Uberbaubaren Grundstlicksflachen,

o Mindestgrofien der Baugrundstiicke und zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden,
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e Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen,
e Gebaudestellung, Dachform und Dachneigung,
e grunordnerischen MalRnahmen.

Des Weiteren werden die Flachen fur die VerkehrserschlieBung durch die Festsetzung 6f-
fentlicher StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
eine Flache flr Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung: Elektrizitat) gesichert. Die Festset-
zung offentlicher StralRenverkehrsflachen wird durch Festsetzungen zu Strallenbaumpflan-
zungen und zur Regenwasserversickerung vervollstandigt.

6.1  Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden auf Grundlage von § 4 BauNVO etwa
23.990 m? (ca. 2,4 ha) als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Bedingt durch die Struktur
der VerkehrserschlieBung [siehe Kapitel 5.1 und 6.7] gliedern sich die Allgemeinen Wohnge-
biete in die Baugebiete WA 1 bis WA 8. Innerhalb der Baugebiete werden zum Teil unter-
schiedliche Festsetzungen zur Beschrankung der Zulassigkeit einzelner Nutzungen getrof-
fen.

Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO (Baunutzungsverordnung) dienen Allgemeine Wohngebiete vor-
wiegend dem Wohnen. In Allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohngebauden
(§4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke (§4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) allgemein zuldssig. Gemal § 4 Abs. 3 kdnnen in
Allgemeinen Wohngebieten aulerdem ausnahmsweise auch Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen zugelassen werden.

Im Bebauungsplan kann auf der Grundlage von § 1 Absatz 5 und Absatz 6 BauNVO die Zu-
I&ssigkeit der o.g. Nutzungen eingeschrankt werden, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebietes gewahrt bleibt. Von diesen Mdglichkeiten wird im vorliegenden Be-
bauungsplan wie folgt Gebrauch gemacht:

Ausschluss von Nutzungen in den Baugebieten WA 1 und WA 2

Durch die Textfestsetzung 1.1 wird geregelt, dass in den Baugebieten WA 1 und WA 2 die
Ausnahmen gemall § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

Die Baugebiete WA 1 und WA 2 sind aufgrund ihrer geringen Grofde flr Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht geeignet. Die erforderliche Flacheninanspruchnahme durch diese Nut-
zungen wirde regelmaRig dazu fihren, dass insgesamt der fiir Allgemeine Wohngebiete ty-
pische Anteil an Wohnnutzungen nicht gewahrt werden konnte. Die Zulassigkeit ist allein
schon aus diesem Grund auszuschlief3en. Fur eine Tankstelle ware die Lage und Verkehrs-
anbindung der Baugebiete WA 1 und WA 2 zudem auch aus stadtebaulichen Griinden unge-
eignet.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ist im Hinblick auf die gesamtortli-
che Entwicklung vertretbar, da im brigen Gemeindegebiet geeignetere Standorte fiir die An-
siedlung dieser Nutzungen vorhanden sind, sofern ein Bedarf besteht.

Ausschluss von Nutzungen in den Baugebieten WA 3 bis WA 8

Im Unterschied zu den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind gemaR Textfestsetzung 1.2 in den
Baugebieten WA 3 bis WA 8 alle Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Aulier Gartenbaubetrieben und Tankstellen sind somit auch Betriebe
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des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr
Verwaltungen von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Sofern ein Bedarf besteht, sollen diese
Nutzungen in die am Wohngebietszugang glnstiger gelegenen Baugebiete WA 1 und WA 2
gelenkt werden, wohingegen die daran anschlieRenden Baugebiete WA 3 bis WA 8 in hoéhe-
rem Male der Wohnnutzung in ruhigerer Lage dienen sollen.

Gebietsvertraglichkeit der zuldssigen Nutztungen

Bei allen nicht vom Ausschluss der Textfestsetzungen 1.1 und 1.2 betroffenen Nutzungen
kann davon ausgegangen werden, dass sie sich stadtebaulich einfligen, sofern ihr Anteil den
Wohnnutzungen deutlich untergeordnet bleibt. Es handelt sich um weitere das Wohnen er-
ganzende und nicht beeintrachtigende Nutzungsarten, die der Versorgung, der gesellschaftli-
chen Kommunikation sowie der Daseinsfir- und -vorsorge der Wohnbevélkerung dienen.
Unter Beriicksichtigung auch der Nutzungsstruktur in der Umgebung und der stadtebauli-
chen Eignung des Plangebietes konnen diese zur Belebung des Gebietes und Steigerung
der Wohnqualitat beitragen, ohne die Dominanz der Wohnnutzungen zu geféahrden und st6-
rende Wirkungen zu entfalten. Insbesondere auf den Flachen der an die Neue Stralle an-
grenzenden Baugebiete WA 1 und WA 2 sowie der Baugebiete WA 3 bis WA 7, die unmittel-
bar an die HaupterschlieRungsstralte anschlieen, kann die Ansiedlung derartiger Nutzun-
gen — auch unter dem Gesichtspunkt einer langfristigen stadtebaulichen Weiterentwicklung
angrenzender Flachen — in Betracht gezogen werden. In welchem Umfang von diesen Nut-
zungsmaglichkeiten Gebrauch gemacht werden wird, wird vom kinftigen Bedarf und ent-
sprechenden Ansiedlungsbegehren abhangen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird in den Baugebieten WA 1 bis WA 8 insbe-
sondere durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Anzahl der Vollge-
schosse - jeweils als Hochstmald - geregelt [siehe Planzeichnung].

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt in den Baugebieten WA 1 und WA 2 maximal
0,4 sowie in den Baugebieten WA 3 bis WA 8 maximal 0,3.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, welcher Anteil der Grundsticksflache durch bauliche
Anlagen der Hauptnutzung bebaut werden darf.

Die in den Baugebieten WA 1 und WA 2 etwas hdohere GRZ als in den Ubrigen Baugebieten
soll zwischen der zum Teil hohen Bebauungsdichte auf kleineren Bestandsgrundstiicken im
umliegenden alten Siedlungsbestand und den starker zum Landschaftsraum orientierten
neuen Baugebietsflachen vermitteln und in den Baugebieten WA 1 und WA 2 ermdglichen,
vorrangig dort auch Nutzungen mit einem hoheren Gebaudeflachenbedarf anzusiedeln, als
er im Verhaltnis zwischen Gebaude- und Freiflachen bei reinen Wohnnutzungen Ublich ist.
Dies ist zum Beispiel bei der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetrieben sowie haufig auch bei Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie einem ausnahms-
weise zuldssigen Betrieb des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbe-
betrieb oder einer Anlage flr die Verwaltung Gberwiegend der Fall, deren Zulassigkeit in den
Baugebieten WA 1 und WA 2 nicht ausgeschlossen ist [siehe Kapitel 6.1] und bei entspre-
chendem Bedarf vorrangig dort angesiedelt werden sollen.

In den insbesondere flir Wohnnutzungen geeigneten Baugebieten WA 3 bis WA 8 ist hinge-
gegen eine GRZ von 0,3 ausreichend, um selbst auf kleineren Grundstiicken ein Wohnge-
baude mit ausreichend groRer Grundflache errichten zu kénnen.
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Bei einer GRZ von 0,3 kann auf einem mindestens 500 m? groflen Grundstlick [siehe Kapitel
6.4] ein Wohngebaude mit einer Grundflache von bis zu 150 m? errichtet werden. Dies wirde
bereits bei einer nur eingeschossigen Bungalowform den Bau eines kleinen Einfamilienhau-
ses mit etwa 110-120 m? Wohnflache ermdglichen. In zweigeschossiger Bauweise kénnte
sich je nach Dachform ein Einfamilienhaus mit ca. 200 m? Wohnflache ergeben. Da Einfamili-
enhauser nur selten Uber grélRere Flachen verfligen, ist die festgesetzte GRZ fir eine zweck-
mafige Grundstiicksnutzung ausreichend, gewahrleistet aber zugleich auch eine wirtschaftli-
che Baulandnutzung.

Die festgesetzte GRZ 0,3 unterschreitet den Orientierungswert einer GRZ von bis zu 0,4 in
Reinen und Allgemeinen Wohngebieten gemaf § 17 BauNVO.

Uberschreitung der GRZ durch Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ge-
nannten Anlagen

Fir die Baugebiete WA 1 bis WA 8 werden keine von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abwei-
chenden Festsetzungen getroffen. Damit gilt die Regelfestsetzung, aus welcher sich ergibt,
dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

Die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen sind

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird.

Durch diese Anlagen darf im Fall einer GRZ von 0,4 eine U_berschreitung bis zu 0,6 (Bauge-
biete WA 1 und WA 2) und im Fall einer GRZ von 0,3 eine Uberschreitung bis zu 0,45 (Bau-
gebiete WA 3 bis WA 8) erfolgen.

Weitere Uberschreitungen sollen nicht zugelassen werden, um einen angemessenen Anteil
nicht Gberbaubarer, begrinter Freiflachen zu sichern.

Anzahl der Vollgeschosse

Als Vollgeschosse gelten gemaR § 2 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) alle ober-
irdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeo-
berflache hinausragt.

Unter Bericksichtigung der Bestandsbebauung in der Neuen Stralle und im weiteren Sied-
lungsumfeld werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht mehr als zwei
Vollgeschosse zugelassen.

In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 5 und WA 6 werden zwei Vollgeschosse als zwingend
festgesetzt. Demnach missen alle Gebaude der Hauptnutzung tber zwei Vollgeschosse ver-
fugen. Nur eingeschossige Gebaude der Hauptnutzung sind somit nicht zuldssig.

Die zwingende Festsetzung von zwei Vollgeschossen erfolgt i.V.m. weiteren baugestalteri-
schen Festsetzungen zur Stellung der Gebaude sowie zur Dachform- und -neigung [siehe
Kapitel 6.7] mit der Zielstellung, entlang der Neuen Stralde und der nérdlichen Siedlungskan-
te zum Landschaftsraum die Entstehung eines weitestgehend einheitlichen Siedlungsbildes
zu erreichen.

In den Baugebieten WA 3, WA 4, WA 7 und WA 8 sind ebenfalls zwei Vollgeschosse zulas-
sig. Es handelt sich in diesen Gebieten jedoch um das festgesetzte Hochstmaly, das nicht
ausgeschopft werden muss. Dort ist auch die Errichtung von nur eingeschossigen Gebauden
zulassig. Ein weniger einheitliches Siedlungsbild ist in diesen Baugebieten stadtebaulich ver-
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tretbar, da die Baugebiete aufgrund ihrer Lage keine pragende Wirkung auf das aus der Fer-
ne wahrnehmbare Ortsbild erzeugen.

Geschossflachenzahl (GF2)

Die gesonderte Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) erfolgt in den Baugebieten
nicht. Diese ergibt sich aus der Multiplikation der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) mit der
Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse und kann somit maximal 0,8 in den Baugebieten WA 1
und WA 2 sowie 0,6 in den Baugebieten WA 3 bis WA 8 betragen.

Die resultierende GFZ unterschreitet den Orientierungswert einer GFZ von bis zu 1,2 in Rei-
nen und Allgemeinen Wohngebieten gemal § 17 BauNVO deutlich. Somit kann in Kombina-
tion der festgesetzten GRZ, Anzahl der Vollgeschosse und daraus resultierender GFZ den
stadtebaulichen und den Umweltbelangen in ausgewogenem Verhaltnis Rechnung getragen
werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den Baugebieten WA 1 bis WA 8 durch die
in der Planzeichnung auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Alle Gebdude und Anlagen der Hauptnutzung mussen innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen der Baugebiete errichtet werden. Die Gebaude oder Gebaudeteile dirfen die
Baugrenzen nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen kann allerdings in gering-
fugigem Ausmald zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO). Von der Mdglichkeit, ge-
maf § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO in einem Bebauungsplan weitere nach Art und Umfang be-
stimmte Ausnahmen vorzusehen, wird im vorliegenden Bebauungsplan kein Gebrauch ge-
macht.

Im Unterschied zur Festsetzung einer Baulinie darf die Bebauung hinter die festgesetzte
Baugrenze zurlcktreten. Die Bebauung muss die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht bis an die Baugrenzen ausfullen.

Die Festsetzung der Baugrenzen in den Baugebieten WA 1 bis WA 8 wird auf den zur Her-
stellung der stadtebaulichen Ordnung mindestens erforderlichen Umfang begrenzt. Die Bau-
grenzen werden Uberwiegend in einem Abstand von 3 Metern zur jeweiligen Baugebiets-
grenze festgesetzt. Dies entspricht der Tiefe der Abstandsflache von frei stehenden Gebau-
den zur Grundstiicksgrenze, die gemal § 6 Abs. 5 Satz 1 BbgBO (Brandenburgische Bau-
ordnung) mindestens einzuhalten ist. Lediglich an den &stlichen Grenzen der Baugebiete
WA 6 bis WA 8 sowie an den sidlichen Grenzen der Baugebiete WA 3 und WA 8 betragt der
Abstand der Baugrenzen mehr als 3 Meter, um dort die landschaftsplanerischen Belange der
Planung ausreichend bertcksichtigen zu kénnen [siehe Kapitel 6.8].

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende
Planungskonzept [siehe Kapitel 5.1 und Teil lll, Anlage 1] umsetzbar. Eine weiter gehende
Differenzierung und Gliederung der Uberbaubaren Grundstucksflachen — etwa durch Festset-
zung gebaudebezogener Baufenster — wird im Bebauungsplan nicht vorgenommen, um im
Rahmen der Umsetzung der Planung noch erforderliche Anpassungen des Planungskon-
zepts (z.B. bezuglich der endgultigen Anzahl und Abmessungen der Grundsticke und Ge-
baude sowie deren konkreter Lage) vornehmen zu kénnen.

Bezlglich der Regelungen zur Zuldssigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen aufierhalb
der in den Baugebieten festgesetzten Baugrenzen wird auf die Erlduterungen in Kapitel 6.5
und 6.6 verwiesen.
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6.4 Bauweise, MindestgroBRen der Baugrundstiicke und hochstzulassige
Wohnungsanzahl in Wohngebauden

Bauweise

Entsprechend den stadtebaulichen Zielstellungen zur Entwicklung der einzelnen Baugebiete
wird die zulassige Bauweise in den Baugebieten teilweise unterschiedlich festgesetzt, und
zwar wie folgt:

Baugebiete WA 1 und WA 2

Fir die in den Baugebieten WA 1 und WA 2 zulassige Bebauung werden auf Grundlage von
§ 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen (Eintrag ,ED® in der Plan-
zeichnung).

Einzel- und Doppelhauser sind jeweils Formen der offenen Bauweise. Im Gegensatz zur all-
gemeinen Zulassigkeit einer offenen Bauweise (0) wird durch die Beschrankung nur auf Ein-
zel- und Doppelhduser die Errichtung von aus mehreren Gebauden bestehenden Hausgrup-
pen ausgeschlossen.

Einzelhauser missen allseitig Uber seitliche Grenzabstande und Abstandsflachen verfliigen.
Auch Einzelhauser, die auf ein und demselben Grundstiick errichtet werden, missen unter-
einander Uber die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen verfugen.

Doppelhauser entstehen hingegen dadurch, dass zwei meist identisch gestaltete Gebaude
direkt aneinander gebaut werden. Aber auch die aus solchen zwei Halften bestehenden Hau-
ser midssen an allen Ubrigen Gebaudeseiten Uber die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen verfligen.

Die Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern, zwischen denen mindestens die bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden mussen, gewahrleistet
eine der Lage des Plangebiets am Ortsrand von Woltersdorf angemessene Gliederung und
Durchgriinung der Grundstlcksflachen.

Die Errichtung von Doppelhdusern ermdglicht eine héhere Bebauungsdichte als bei einer
Bebauung nur mit Einzelhdusern. In Verbindung mit den Festsetzungen zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung [siehe Kapitel 6.1 und 6.2] soll in den Baugebieten WA 1 und WA 2 eine
etwas dichtere Bebauungsstruktur zugelassen werden als in den ubrigen Baugebieten WA 3
bis WA 8, um an der Neuen Stralle eine stadtebauliche Auftaktsituation zu schaffen, die
raumlich von groReren Baukoérpern und funktional von einer starkeren Durchmischung von
Wohn- und sonstigen Nutzungen gepragt ist.

Einzel- und Doppelhauser sind Bebauungsformen, die an der Neuen Stralle und Umgebung
im Bestand bereits vorhanden sind, sodass sich die Baugebiete WA 1 und WA 2 in die Sied-
lungsstruktur einfligen. Hausgruppen waren hingegen untypisch und werden aus diesem
Grund als Form der offenen Bauweise von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

Baugebiete WA 3 bis WA 8

Fir die in den Baugebieten WA 3 bis WA 8 zuldssige Bebauung werden auf Grundlage von
§ 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhduser zugelassen (Eintrag ,E* in der Planzeichnung).

Einzelhduser sind eine besondere Form der offenen Bauweise. Sie missen allseitig Uber
seitliche Grenzabstande und Abstandsflachen verfigen. Auch Abstandsflachen von Einzel-
hausern, die auf ein und demselben Grundstlick errichtet werden, miissen untereinander den
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstand einhalten.

Im Zusammenhang mit der im Bestand an den Siedlungsrandern von Woltersdorf Gberwie-
genden Einzelhausbebauung soll mit der Beschrankung auf die Zulassigkeit nur von Einzel-
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hausern in den Baugebieten WA 3 bis WA 8 — wie bereits bei den Festsetzungen zu Art und
Malf der baulichen Nutzung [siehe Kapitel 6.1 und 6.2] — die Entstehung eines einheitlichen
Siedlungscharakters gewahrleistet werden.

Die Bebauung mit Einzelhdusern, zwischen denen mindestens die bauordnungsrechtlich er-
forderlichen Abstandsflachen eingehalten werden mussen, gewahrleistet im Zusammenhang
mit den festgesetzten Mindestgréfien der Baugrundstiicke [siehe folgender Abschnitt] in be-
sonderer Weise eine der Lage des Plangebiets am Ortsrand von Woltersdorf angemessene
Gliederung und Durchgriinung der Grundstlicksflachen.

Auf Grundlage der in den Baugebieten WA 3 bis WA 8 festgesetzten Zulassigkeit nur von
Einzelhdusern kann die gemaR Planungskonzept vorgesehene Einfamilienhausbebauung
[siehe Kapitel 5.1 und Teil lll, Anlage 1] errichtet werden.

MindestgroRen der Baugrundstiicke

In den Textfestsetzungen 2.1 und 2.2 wird fur die Baugebiete WA 1 und WA 2 sowie WA 3
bis WA 8 auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB geregelt, Uber welche Grof3e Baugrund-
stucke fur eine Wohnbebauung mindestens verfligen mussen.

Baugebiete WA 1 und WA2

In Abhangigkeit von der zulassigen Bauweise [siehe vorheriger Absatz] miissen geman Text-
festsetzung 2.1 Wohnbaugrundstiicke fir Einzelhauser in den Baugebieten WA 1 und WA 2
Uber eine GroRe von mindestens 500 m? und flr Doppelhauser tber eine Grolle von mindes-
tens 350 m? pro Doppelhaushalfte verfiigen.

Im bisherigen Bestand verfliigen die Grundstiicke an der Neuen Stral’e Uber sehr unter-
schiedliche GrundstiicksgréRen und Uberbauungsanteile. Die GrundstiicksgréRen gemaR
Textfestsetzung 2.1 gewahrleisten, dass sich die neue Bebauung in das stadtebauliche Um-
feld einflgt und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen wirtschaftlicher Grundsticksausnut-
zung und angemessener Durchgriinung erreicht werden kann.

Die Grundstucke fir Doppelhaushalften sind regelmafig kleiner als bei Grundstticken fur all-
seitig frei stehende Einzelhauser. Bei einer Mindestgrundstiicksgrofie von 350 m?, einer GRZ
von 0,4 und zwei zuldssigen Vollgeschossen [siehe Kapitel 6.2] kann jedoch eine ausrei-
chend grofe Doppelhaushalfte mit einer Grundflache von bis zu 140 m? und einer Geschoss-
flache von bis zu 280 m? entstehen. Diese Grundstiicke bieten insbesondere Interessierten
mit geringeren finanziellen Mitteln zum Grundstlickserwerb die Méglichkeit zum Hausbau.

Baugebiete WA 3 bis WA 8

Fir die Baugebiete WA 3 bis WA 8, in denen ausschlielich allseitig frei stehende Einzelhau-
ser zuldssig sind [siehe voriger Abschnitt], werden die Mindestgréen fir Wohnbaugrundsta-
cke entsprechend der Lage im Plangebiet wie folgt geregelt:

a) 500 m?in den Baugebieten WA 3 und WA 4,
b) 600 m? in den Baugebieten WA 5, WA 6 und WA7,
c) 700 m?im Baugebiet WA 8.

Diese Grolenstaffelung erfolgt unter der stadtebaulichen Zielstellung, im Plangebiet die Be-
bauungsdichte in Richtung der 6stlichen und sudlichen Siedlungsrander starker aufzulockern
als in den westlichen Baugebieten WA 1 und WA 2 an der Neuen Stralle und im zentralen
Bereich des Plangebiets (WA 4) sowie den Durchgriinungsanteil entsprechend zu erhdhen.

Die MindestgréRe der Wohnbaugrundstiicke von 500 m? in den Baugebieten WA 3 und WA 4
ermdglicht bei einer GRZ von 0,3 und zwei zulassigen Vollgeschossen [siehe Kapitel 6.2] die
Errichtung von Einfamilienhausern mit einer Grundflache von bis zu 150 m? und einer Ge-
schossflache von bis zu 300 m?. Selbst bei nur einem Geschoss ware die Errichtung eines
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kleinen Einfamilienhauses mdglich. Die Baugebiete WA 3 und WA 4 bieten damit — ahnlich
wie die Baugebiete WA 1 und WA 2 insbesondere Interessierten mit geringeren finanziellen
Mitteln die Mdglichkeit zum Hausbau.

An den noérdlichen und 6stlichen Randern des Plangebietes (WA 5, WA 6 und WA7) muss
die Flache je Wohnbaugrundstick mindestens 600 m? betragen. Der Gartenanteil ist ent-
sprechend gréfier und entspricht mehr dem Siedlungscharakter und der Bedarfslage in den
Gemeinden des landlichen Raums.

Mit mindestens 700 m? befinden sich die grof3ten Wohnbaugrundstiicke im stdlichen, am
Waldrand gelegenen Baugebiet WA 8. Diese besonders attraktive Wohnlage soll durch grof3-
zugig gestaltete Grundstlicke und einen ausreichend grof3en Abstand der Hauser zur Wald-
kante gepragt werden.

Sollte eine Nachfrage nach gréRReren Grundstiicken bestehen, kénnen solche in allen Bauge-
bieten parzelliert werden. Eine Obergrenze fur die Grofle der Grundstucke wird im Bebau-
ungsplan nicht festgesetzt.

Unter Wahrung der stadtebaulichen Zielstellungen fir die Entwicklung des Plangebietes be-
steht insgesamt die Moglichkeit, die Nachfrage nach unterschiedlich groRen Grundstiicken
zu decken.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In der Textfestsetzung 3 wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB geregelt, dass in
den Baugebieten WA 3 bis WA 8 pro Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig ist. Eine
weitere Wohnung ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn es sich dabei um eine Wohnung
handelt, die sich hinsichtlich ihrer GroRe der ersten Wohnung deutlich unterordnet. Die
Wohnflache darf maximal 30 Prozent der Wohnflache der ersten Wohnung umfassen.

Betragt die Wohnflache der ersten Wohnung (Hauptwohnung) zum Beispiel 150 m?, ist eine
zweite Wohnung nur dann zulassig, wenn deren Wohnflache nicht mehr als 45 m? betragt.

Mit der Festsetzung soll verhindert werden, dass die stadtebauliche Zielstellung zur Entwick-
lung einer Einfamilienhaussiedlung durch die Errichtung von Geschossbauten mit Miet- oder
Eigentumswohnungen unterlaufen wird.

Hingegen stehen kleine Einliegerwohnungen in Einfamilienhdusern den Zielen der Planung
nicht entgegen, sondern kénnen zur Entwicklung einer vielfaltigen Nutzungsstruktur und sta-
biler sozialer Verhaltnisse und Bindungen beitragen, zum Beispiel fiir das Zusammenleben in
Mehrgenerationenhaushalten oder fiir die Betreuung von Hauseigentiimern im Alter oder bei
Pflegebedurftigkeit.

Die Textfestsetzung 3 gilt nicht fur die Baugebiete WA 1 und WA 2, sodass dort im Bedarfs-
fall auch Gebaude mit Geschosswohnungen zugelassen werden kénnten, eventuell auch
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung. Aufgrund der geringen Grélie der Baugebiete
WA 1 und WA 2 wurde sich diese Moglichkeit allerdings auf nur wenige Gebaude beschran-
ken, sodass der angestrebte Gebietscharakter nicht gefahrdet ware.

6.5 Stellplatze und Garagen

In der Textfestsetzung 4 wird auf Grundlage von § 12 Abs. 6 BauNVO geregelt, dass in allen
Baugebieten (WA 1 bis WA 8) der Abstand von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) zur Strallenbegrenzungslinie mindestens 5 m betragen muss.

Die Festsetzung dient der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet. In den an
den StralRenraum angrenzenden Freiraumbereichen der Grundsticke wirken sich Garagen
und Carports aufgrund ihrer GréRe und Vielfaltigkeit der Gestaltung sowie aufgrund ihrer zer-
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gliedernden Wirkung auf die begrunten Flachen haufig verunstaltend auf das Siedlungsbild
aus. Dies soll durch die Festsetzung verhindert werden. Die zur Straf3e hin begrinten Rand-
bereiche sollen moglichst wenig unterbrochen werden. Durch das Zuriicksetzen eventuell
geplanter Garagen und Carports von der Grundstlicksgrenze um mindestens 5 Meter treten
diese in ihrer stadtebaulichen Wirkung weniger stérend in Erscheinung.

Geringere Stérungen gehen hingegen von auf offenen Stellplatzen abgestellten Fahrzeugen
aus. Nicht Uberdachte Stellplatze sind daher auch im Bereich der an den Stralenraum un-
mittelbar angrenzenden Freiraumbereiche der Grundstiicke zulassig.

6.6 Nebenanlagen

Durch die in der Textfestsetzung 5.1 getroffene Beschrankung der Zulassigkeit von Neben-
anlagen werden ahnliche Planungsziele verfolgt wie bei der Textfestsetzung 4 zu Stellplat-
zen und Garagen [siehe Kapitel 6.5]. Auch von Nebenanlagen, die in ihrer Erscheinungsform
ein gewisses bauliches Gewicht besitzen (Gerateschuppen, Gewachshauser, Pergolen 0.3.),
kénnen negative Wirkungen auf den Zusammenhang der Freiraumbereiche und auf das
Siedlungsbild ausgehen. Dies betrifft insbesondere die aus dem Strallenraum besonders
stark wahrnehmbaren Vorgartenbereiche oder sonstige den Gebauden vorgelagerte Freifla-
chen. Daher wird gemalR Textfestsetzung 5.1 in allen Baugebieten (WA 1 bis WA 8) im Ab-
standsbereich von 5 Meter zur StralRenbegrenzungslinie die Zulassigkeit von Nebenanlagen
auf die fur die Erschliefung der Grundstiicke zwingend erforderlichen Zufahrten, Zugange
sowie technischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung begrenzt. Alle sonstigen Nebenanlagen
kénnen in den Ubrigen Grundstlcksbereichen untergebracht werden, ohne dass davon ahn-
lich negative Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ausgehen wie auf den unmittelbar
an den Strallenraum angrenzenden Grundstiicksflachen.

Durch die Textfestsetzung 5.2 wird klargestellt, dass im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO die
der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten WA 1 bis WA 8 als Ausnahme auch ohne flr
sie festgesetzte besondere Flachen zuldssig sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Ne-
benanlagen sowie flir Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1
BauNVO Anwendung findet. Durch die Festsetzung wird ausgeschlossen, dass es bei der
kinftigen Planumsetzung zu Unklarheiten dariber kommen kann, ob und an welcher Stelle
technische Ver- und Entsorgungsanlagen auch ohne gemafl § 9 Abs. 1 Nr.12 und
Nr. 14 BauGB dafiir gesondert festgesetzte Flachen errichtet werden dirfen. Auf Grundlage
der Textfestsetzung 5.2 ist es zum Beispiel mdglich, in den Baugebieten gemeinschaftlich
genutzte Mullsammelplatze herzustellen oder eine Technikzentrale zu errichten, deren erfor-
derliche GroRe und Lage zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht absehbar ist.

6.7 Baugestalterische Festsetzungen

Mit der Zielstellung, im Plangebiet entlang der Neuen Strale und der nérdlichen Siedlungs-
kante zum Landschaftsraum die Entstehung eines weitestgehend einheitlichen Siedlungsbil-
des zu erreichen [siehe auch Kapitel 6.2], werden im Bebauungsplan auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO (Brandenburgische Bau-
ordnung) folgende Festsetzungen getroffen.

Festsetzungen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann im Bebauungsplan auch die Stellung der baulichen An-
lagen festgesetzt werden. Von dieser Mdglichkeit wird in den Baugebieten WA 5 und WA 6
durch die Festsetzung der Firstrichtung der Gebdude der Hauptnutzung Gebrauch gemacht
[siehe Planzeichnung]. Demnach mussen die gemal Textfestsetzung 9.1 mit geneigten Da-
chern auszubildenden Gebaude [siehe folgender Abschnitt] so auf den Grundstiicken errich-
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tet werden, dass die Firstrichtung parallel zur sudlichen Grundstlicksgrenze (Stralenbegren-
zungslinie) bzw. nérdlichen Grundstlicksgrenze (Plangebietsgrenze) ausgerichtet ist. Damit
wird an der nérdlichen Plangebietsgrenze eine einheitliche Siedlungskante erzeugt, die in ih-
rer Erscheinungsform dem in Woltersdorf vorherrschenden Charakter entspricht und sich
harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einfligt.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen

§ 9 Abs. 4 BauGB regelt, dass auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden koénnen. Im Land Brandenburg wird in
§ 87 Abs. 1 BbgBO geregelt, welche ortliche Bauvorschriften durch die Gemeinden zur Ver-
wirklichung baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten erlassen und und auf Grundla-
ge von § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO in einen Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen.

Zur Verwirklichung der bereits genannten baugestalterischen und stadtebaulichen Absichten
wird in Textfestsetzung 9.1 geregelt, dass zur Gestaltung der Gebaude der Hauptnutzung in
den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 5 und WA 6 das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss
mit einer Dachneigung auf mindestens zwei einander gegeniberliegenden Seiten von min-
destens 35 Grad und hdéchstens 50 Grad und mit einem Drempel von nicht mehr als 80 cm
auszubilden ist. Auf dieser Grundlage sind nur Sattel- oder Walmdacher zulassig, welche
Uber ortsbildtyische und nur begrenzt unterschiedliche Dachneigungen (35 bis 50 Grad) und
ahnliche Traufhéhen (Drempelhdhe maximal 80 cm) verfugen.

Ebenfalls auf Grundlage von § 87 Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO wird in Textfestsetzung 9.2
geregelt, dass in allen Baugebieten die Anlage von Schottergarten unzulassig ist.

Mit dem Begriff ,Schottergarten® werden meist in Vorgarten liegende Flachen bezeichnet, bei
denen die obere Bodenschicht abgetragen und durch eine Schotterauflage ersetzt wird. Eine
eingebrachte Folie zwischen Erdreich und Schotterauflage soll nicht gewinschten Aufwuchs
von Vegetation (,Unkraut®) verhindern. Ist die Folie wasserundurchlassig, gilt die Flache als
versiegelt. Bei der Wahl eines wasserdurchlassigen Vlieses handelt es sich um eine teilver-
siegelte Flache.

Beim Verbot von Schottergarten geman Textfestsetzung 9.2 steht der stadtebaulich-gestalte-
rische Aspekt im Vordergrund. Analog zur Begriindung der Beschrankungen zur Zulassigkeit
von Garagen und Carports gemal} Textfestsetzung 4 [siehe Kapitel 6.5] und von Nebenanla-
gen gemal Textfestsetzung 5.1 [siehe Kapitel 6.6]. dient das Verbot von Schottergarten der
Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet. Auch von Schottergarten geht eine
zergliedernde Wirkung der begrinten Freiraumbereiche aus und wirkt in Verbindung mit der
Vielfaltigkeit der Gestaltung haufig verunstaltend auf das Siedlungsbild ein. Dies betrifft ins-
besondere die aus dem Strallenraum besonders stark wahrnehmbaren Vorgartenbereiche.

Das Verbot von Schottergarten dient zudem den bei der Planung zu bericksichtigenden Um-
weltbelangen. So wird durch Schottergarten haufig der Anteil der versiegelten oder teilversie-
gelten Grundstiicksflachen erhéht, die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser ent-
sprechend gemindert, das Mikroklima beeintrachtigt (Flachen heizen sich starker auf und las-
sen Feuchtigkeit schneller verdunsten) und Lebensraum fir Tiere eingeschrankt.

Da jedoch die gestalterischen Belange vornehmlich im Sinne der Gestaltung des Orts-und
Landschaftsbildes herausgestellt werden.

Die Festsetzung steht in Ubereinstimmung mit dem bundesweit sowie auf Landes- oder kom-
munaler Ebene bestehenden Bestreben, Schottergarten zu verbieten. Im Land Brandenburg
existiert eine gesonderte landeseinheitliche Regelung zum Verbot von Schottergarten bisher
nicht. Ein entsprechendes Verbot wird daher im Bebauungsplan geregelt. Das Verbot steht in
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Ubereinstimmung mit § 8 BbgBO, wonach die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren bauli-
chen Anlagen Uberbauten Flachen der Grundstiicke zu begriinen oder zu bepflanzen sind.

6.8 Verkehrsflachen

Die fur die VerkehrserschlieBung des Bebauungsplangebietes erforderlichen Flachen wer-
den im Bebauungsplan auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Uberwiegend als 6ffentli-
che Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Lediglich zwei untergeordnete Teilflachen, die der
ErschlieBung nur einzelner Grundstiicke und als untergeordnete Wegeverbindung zum an-
grenzenden Landschaftsraum dienen, werden als Verkehrsflachen besonderen Zweckbe-
stimmung festgesetzt.

Die Festsetzung von Lage, Verlauf und Breiten der Verkehrsflachen erfolgt auf Grundlage
des stadtebaulichen Konzepts zum Bebauungsplan und der in dieses bereits eingeflossenen
ingenieurtechnischen Vorplanung zur ErschlieBung des Gebietes. Es wird auf die entspre-
chenden Erlduterungen in den Kapiteln 5.1 und 5.2 verwiesen.

Erganzend zur Festsetzung der Verkehrsflachen in der Planzeichnung wird in Textfestset-
zungen 8.1 im Sinne der Eindeutigkeit der Planung klarstellend geregelt, dass im Bereich der
festgesetzten Strallenverkehrsflachen die Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans zugleich Strallenbegrenzungslinie ist.

In Textfestsetzung 8.2 wird geregelt, dass die Einteilung der Stralenverkehrsflachen sowie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nicht Gegenstand der Festsetzungen ist.

Obgleich die Breiten der festgesetzten Verkehrsflachen von 12,25 m, 8,25 m und 4,50 m auf
den im Rahmen der ingenieurtechnischen Vorplanung zur ErschlieBung des Gebietes erar-
beiteten Querschnitten beruhen [siehe Abbildungen in Kapitel 5.1] soll die Mdglichkeit offen
gehalten werden, im Rahmen der kinftigen Planumsetzung innerhalb der festgesetzten Fla-
chen deren Einteilung noch zu andern, falls dies aus planerischen Grunden geboten sein
sollte. Bei entsprechenden Anderungen der Einteilung ist jedoch in jedem Fall die Umset-
zung der grinordnerischen Festsetzungen 6.3 (Regenwasserversickerung) und 7.1 (Pflan-
zung von Stralkenbdaumen) zu gewahrleisten [siehe Kapitel 6.10].

Die Zweckbestimmung fir die zwei kleinen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
im sudlichen Bereich des Bebauungsplangebietes erfolgt als ,Verkehrsberuhigter Bereich®
[siehe Symboleintrag ,V* in der Planzeichnung]. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkom-
mens im Bereich dieser Flachen ist es ausreichend, dort eine fur Kraftfahrzeuge, Radfahrer
und FuBganger gleichberechtigt nutzbare Flache ohne gesonderte Einteilungen vorzusehen.

6.9 Flachen fur Versorgungsanlagen

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Be-
bauungsplans hat die fur die Stromversorgung zustandige E.DIS AG mitgeteilt, dass fur die
Versorgung des Bebauungsplangebietes die Errichtung einer neuen Trafostation erforderlich
ist, welche mdglichst in Nahe des westlichen Abzweigs des Stralenringschlusses errichtet
werden sollte und eine Flache von etwa 6 x 8 Meter erfordert.

Entsprechend dieser Forderung wird im Bebauungsplan die der Errichtung der bendtigten
Trafostation dienende Flache auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fir Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* festgesetzt [siehe Planzeichnung].

In weiteren Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans sowie teilweise auch
nochmals in den Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans wurde darauf hingewie-
sen, dass im Strallenraum ausreichend dimensionierte Trassen fir die erforderlichen Lei-
tungsverlegungen (Trink- und Abwasser, Strom, Telekommunikation sowie - falls beabsich-
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tigt - Erdgas) freigehalten werden missen und Mindestabstande zu StralRenbaumpflanzun-
gen zu wahren sind. Die Uberprifung der Breiten und Abstande der Leitungstrassen hat er-
geben, dass die Breiten der festgesetzten Verkehrsflachen [siehe Kapitel 6.8] ausreichend
sind, um alle bendtigten Ver- und Entsorgungsleitungen im Stralenraum unterbringen zu
kénnen. Im Bebauungsplan missen somit keine weiteren Festsetzungen zu Flachen fir Ver-
sorgungsanlagen oder zu separaten Leitungstrassen auf3erhalb des Strallenraums getroffen
werden.

Die in den Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplans enthaltenen
Hinweise zu den medientechnischen Belangen sind in Kapitel 9 (Hinweise zur Umsetzung
der Planung) zusammengefasst.

6.10 Grunordnerische Festsetzungen

Zu Zwecken der Minimierung der Eingriffe sowie zum Ausgleich von Eingriffen in die Schutz-
guter werden im Bebauungsplan MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] sowie zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB] festgesetzt.

Mittels der getroffenen griinordnerischen Festsetzungen kénnen die durch die Planung her-
vorgerufenen Eingriffe in die Schutzguter allerdings nur zum Teil innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden. Gemal Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung [siehe Teil Il, Kapitel 2.3.7
sowie Teil Ill, Anlage 3] wird es erforderlich, Eingriffe auf etwa 12.330 m? anzurechnender
Flache durch ErsatzmalRnahmen aul3erhalb des Plangebiets auszugleichen.

Ausfuhrliche Erlduterungen zu den Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt knnen
dem Umweltbericht [siehe Teil Il sowie Teil Ill, Anlagen 2 - 5] enthommen werden.

Im Einzelnen werden im Bebauungsplan folgende griinordnerische Festsetzungen getroffen:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Minderung der Bodenversiegelungen

In Textfestsetzung 6.1 wird geregelt, dass in den Baugebieten WA 1 bis WA 8 fur die Her-
stellung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegeflachen die Verwendung von Materialien far
Oberflache und Unterbau, die zu einer Vollversiegelung der Flachen fihren (zum Beispiel
Asphalt, Beton, Plattenbelage oder Pflasterungen mit Fugenverguss), unzulassig ist.

Der Einsatz von Asphalt und Beton sowie von Plattenbeldgen oder Pflasterungen mit Fugen-
verguss oder vergleichbaren Materialien ist somit auf den in der Festsetzung genannten FIa-
chen nicht zulassig. Zulassig sind hingegen alle mit offenen Fugen verlegte Befestigungen
ohne massiven Unterbau (zum Beispiel in Sandbett verlegte Platten oder Pflasterungen), Ra-
senpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen.

Durch Teilversiegelung von Flachen wird im Vergleich zu vollstandig versiegelten Flachen
eine verbesserte Bodenfunktion erreicht. Teilversiegelungen tragen zur Erhéhung der Grund-
wasserneubildungsrate und Bellftung des Bodens bei und mindern die Eingriffe in die
Schutzglter Boden und Wasser, die in enger wechselseitiger Beziehung zueinander stehen.

Die Festsetzung wird auf solche Flachen beschrankt, die aufgrund der Art und Haufigkeit ih-
rer Benutzung eine Teilversiegelung und deren dauerhafte Funktion zulassen. So werden
zum Beispiel Stellplatze haufig mit einem fugenoffenen Pflasterbelag befestigt.

Der Vermeidung von Bodenversiegelung zugunsten der belebten Bodenzone dient auch das
gemal Textfestsetzung 9.2 geltende Verbot von Schottergarten [siehe Kapitel 6.7].
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Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Gemal Textfestsetzung 6.2 ist auf der in der Planzeichnung am Sidrand des Baugebietes
WA 8 festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft eine Gehdlzpflanzung anzulegen. Die Gehdlzpflanzung ist in einer
Pflanzdichte von 1 Stlick pro m? verfugbarer Flache auszuflihren und mit Strduchern und
Heistern der Qualitat 60/100 zu bepflanzen. Es sind mindestens 10 verschiedene gebietsei-
gene Gehodlzarten auszuwahlen. Es sind ausschlieBlich Gehdlzarten der Pflanzenliste 1 zu
verwenden.

Gegenwartig ist dem an das Plangebiet angrenzenden Kiefernforst ein Waldrandbereich be-
stehend aus Gras- und Krautbewuchs mit einzelnen Birken und Pappeln vorgelagert. Wald-
randbereiche, ob mit Strauchern gestuft als Waldmantel oder Uberwiegend ungestuft als
Waldsaum haben eine hohe Okologische Bedeutung, vor allem fur die Artenvielfalt an Klein-
saugern, Vogeln und Insekten.

Die festgesetzte Geholzpflanzung dient dazu, stérende Einflisse der zukinftigen Wohnnut-
zung (z. B. Larm, Licht) auf den angrenzenden Waldsaum zu minimieren. Im Randbereich zu
den angrenzenden Waldflachen dient die Pflanzung der Gestaltung eines harmonischen
Ubergangs vom Siedlungs- in den Landschaftsraum. Sie wirkt sich zudem positiv auf das Mi-
kroklima sowie die Luftqualitat aus und bietet vielen Vogel- und Insektenarten einen wertvol-
len Lebensraum sowie Nahrungsquelle.

Die Geholzpflanzung wird als Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden angerech-
net [siehe Teil lll, Anlage 3, Tabelle 2].

Niederschlagswasserversickerung im Bereich der StralRenverkehrsflachen

In der Textfestsetzung 6.3 wird geregelt, dass das auf den offentlichen Strallenverkehrsfla-
chen anfallende Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone innerhalb der Stralen-
verkehrsflachen zu versickern ist. Zur Begriinung der dafiir vorzusehenden Flachen ist eine
mindestens aus 10 Graser- und 15 Krauterarten bestehende Saatgutmischung auszubrin-
gen.

Gemal Vorplanung zur VerkehrserschlieRung sollen auf Grundlage der gepriften Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens im Bereich der insgesamt 12,25 m breiten Haupterschlielung
1,75 m breite Regenwassermulden und im Bereich der 8,25 m breiten Verkehrsflachen
1,50 m breite Regenwassermulden angelegt werden [siehe Kapitel 5.1 und 5.2].

Die festgesetzten StralRenverkehrsflachen sind somit ausreichend dimensioniert, um das an-
fallende Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone versickern zu konnen. Auf diese
Weise ist sichergestellt, dass sich die Grundwasserneubildungsrate nicht verschlechtert.

Die Malnahme wirkt sich positiv auf das Schutzgut Wasser aus und dient durch die Begri-
nung der Regenwassermulden auch dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden.

Aulerhalb des Traufbereichs der gemal Textfestsetzung 7.1 zu pflanzenden Strallenbaume
[siehe folgender Abschnitt] wird die Begrinung der Regenwassermulden als Ausgleich fur
die Eingriffe in das Schutzgut Boden angerechnet [siehe Teil lll, Anlage 3, Tabelle 2].

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB]

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen getroffen, die insbesondere dem Ausgleich der Eingriffe
in das Schutzgut Boden dienen:
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Textfestsetzung 7.1

In der Textfestsetzung 7.1 wird geregelt, dass im Bereich der mit einer Breite von 12,25 m
festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflache mindestens 14 Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen sind. Es
wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 2 [siehe Abschnitt Pflanzenlisten] empfoh-
len.

Gemal der Vorplanung zur VerkehrserschlieBung sollen die Baume in einem etwa 1,75 m
breiten Grlnstreifen der Stralle gepflanzt werden, der gleichzeitig als Versickerungsmulde
dient.

Gemal DWA-Regelwerk (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall)
sind StralRenbegleitgriin, insbesondere Gehdlz- und Baumpflanzungen, und Versickerungs-
mulden raumlich getrennt zu planen. Versickerungsmulden werden ublicherweise mit Rasen
oder Stauden/Bodendeckern begrunt. In den vergangenen Jahren fanden jedoch praktische
Versuche statt, aus denen geschlussfolgert werden konnte, dass eine Kombination aus Mul-
den und B3umen die Vitalitat der Bdume verbessert (Quelle: ,Uber den Muldenrand schau-
en’, Berliner Regenwasseragentur, Marz 2019]. In den Untersuchungen konnte auch nach-
gewiesen werden, dass die Entwasserungsfunktion durch Baumpflanzungen nicht beein-
trachtigt wird.

Bisher gibt es noch keine fachlichen Empfehlungen zur Verwendung geeigneter Baumarten
im Bereich von Versickerungsmulden. In Fachberichten wird lediglich allgemein darauf hin-
gewiesen, dass bei der Auswahl der Baume ihre jeweiligen Wachstumsanspriche zu berick-
sichtigen sind. In Berlin wurden mehrere Gehdlzgattungen (u.a. Ahorn, Eiche, Eberesche,
Linde) gepflanzt; alle erprobten Arten haben sich prinzipiell bewahrt. Da zum derzeitigen Pla-
nungstand noch keine genauen Angaben zur GroéRe der Versickerungsmulden vorliegen,
werden kleinkronige Arten der Gattungen Ahorn, Hainbuche und Linde) vorgeschlagen.

Um den Baumen uneingeschrankte Entwicklungsmoglichkeiten des Wurzel- und Kronen-
wachstums zu gewahrleisten, ist die festgesetzte Anzahl der Baumpflanzungen (14 Stlck)
mit Bedacht gewahlt worden, um keinesfalls zu enge Bedingungen zu schaffen. Baume kon-
nen sowohl im Sohlbereich der Mulde gepflanzt werden als auch in erhéhten, Podest artigen
Zwischenraumen innerhalb der Mulden. Bei der festgesetzten Anzahl von 14 Baumen ver-
bleibt ausreichend unbeschattete Flache, um eine Begrinung der Muldenbereiche vorneh-
men zu kdnnen, die vergleichsweise schnell und dauerhaft eine Vegetationsdecke bildet [sie-
he Textfestsetzung 6.3], so dass die Sickeranlagen hinreichend Niederschlagswasser auf-
nehmen konnen.

Statt des flr Ausgleichspflanzungen Ublichen Stammumfanges von 18 bis 20 cm wird emp-
fohlen, Baume mit geringerem Stammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen. Da die Bedin-
gungen bei der Pflanzung in einer Versickerungsmulde weniger gut vorhersehbar sind als bei
,hormalen” Standorten, kénnen sich jingere Bdume besser an den Standort anpassen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen werden als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut
Boden angerechnet [siehe Teil lll, Anlage 3, Tabelle 2], wirken sich jedoch zugleich auch po-
sitiv auf die Gestaltung des Siedlungsbildes, das Mikroklima sowie die Luftqualitat aus und
tragen zur Schaffung von Lebensraumen insbesondere fir Végel und Insekten bei.

Textfestsetzung 7.2

Gemal Textfestsetzung 7.2 sind in den Baugebieten pro vollendete 300 m? Grundstticksfla-
che mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm, ge-
messen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen sowie mindestens 20 m? Strauchpflanzungen aus ver-
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schiedenen gebietseigenen Gehdlzarten in einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1 Qua-
dratmeter anzulegen. Es sind ausschliellich Geholzarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Mit der Festsetzung wird die allgemeine Verpflichtung zur Durchgriinung der Wohngebiete
konkretisiert. Die Festsetzung wirkt auch positiv auf das Schutzgut Landschafts- und Orts-
bild, beglnstigt das Kleinklima und tragt zur Schaffung von Lebensrdumen insbesondere fir
Végel und Insekten bei.

Um einen hohen naturschutzfachlichen Wert der Ausgleichsmalinahme erreichen zu koénnen,
werden die zu verwendenden Geholzarten festgesetzt. Es sind ausschlie3lich gebietseigene
Geholze zu pflanzen.

Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen werden als Ausgleich flr die Eingriffe in
das Schutzgut Boden angerechnet. In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden 66 Bau-
me sowie 1.320 m? Strauchpflanzungen angerechnet [siehe Teil Ill, Anlage 3, Tabelle 2].
Dies ist die Anzahl, die sich unter Anwendung der Festsetzung gemafy Planungskonzept
[siehe Teil lll, Anlage 1] aus den jeweiligen Grundstlicksgréfen ergibt.

Pflanzenlisten

Die grunordnerischen Textfestsetzungen 6.2, 7.1 und 7.2 werden durch die Pflanzenlisten 1
bzw. 2 erganzt.

Die Pflanzenliste 1 enthalt fir die Pflanzungen gemaR Textfestsetzungen 6.2 und 7.2 eine
Auswahl gebietseigener Geholzarten gemald ,Liste der in Brandenburg gebietseigenen Ge-
hélzarten®, Anlage 1 des Erlasses des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz vom 2. Dezember 2019. Es handelt sich um Gehdlzarten mit einem hohen natur-
schutzfachlichen Wert, deren Verwendung die Anrechnung der festgesetzten Pflanzungen in
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ermaoglicht und zur Einbindung des Planvorhabens in
den Landschafts- und Siedlungsraum beitragt.

Die Pflanzenliste 2 enthalt eine Auswahl geeigneter Baume fur die gemal Textfestsetzung
7.1 vorzunehmenden Stralkenbaumpflanzungen. Es handelt sich um bei Pflanzung in Versi-
ckerungsmulden erprobte und bewahrte Baumarten, die fiir kurzzeitige Uberschwemmungen
geeignet sind, zu den stark verdunstenden Baumen zahlen und wahrend der Vegetationspe-
riode eine hohen Wasserverbrauch haben. Zudem beeintrachtigt der kleinkronige Wuchs die-
ser Arten nicht die Benutzbarkeit der angrenzenden Fahrbahnen und Wege.

Die Verwendung der in den Pflanzenlisten 1 und 2 aufgefuhrten Arten ist aus Grunden der
besonderen Eignung fir die jeweils festgesetzten Anpflanzungen sowie aus Griinden des
Naturschutzes und der Landschaftspflege verbindlicher Bestandteil der textlichen Festset-
zungen. Fur die festgesetzten Pflanzungen sind ausschlieRlich die in den Pflanzenlisten ent-
haltenen Arten zu verwenden.

6.11 Beriicksichtigung sonstiger Umweltbelange

Niederschlagswasserversickerung in den Baugebieten

Anders als fur die Strallenverkehrsflachen [siehe Kapitel 6.8 und 6.10] werden fur die Fla-
chen innerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 8 keine gesonderten Festsetzungen zur Nieder-
schlagswasserversickerung getroffen.

Bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 bzw. 0,4 und der Regelfestsetzung zur Uberschreitung
der GRZ durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen kann
grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass die Niederschlagswasserversickerung auf
den Grundstiicken Uber die belebte Bodenzone (unversiegelte Garten- und Freiflachen)
maoglich ist.
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Da die Niederschlagswasserversickerung gesetzlich bindend geregelt ist, in der Gemeinde
Nuthe-Urstromtal zudem die Satzung der Stadt Luckenwalde Uber die Entwasserung der
Grundstiicke und den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage auf dem Gebiet der
Stadt Luckenwalde sowie auf dem Gebiet der Gemeinde Nuthe-Urstromtal gilt, welche nach-
richtlich in den Bebauungsplan tbernommen wird [siehe Kapitel 4.3] und im Plangebiet ent-
sprechend anzuwenden ist, bedarf es dazu im Bebauungsplan keiner weiteren Festsetzun-
gen.

Die Niederschlagswasserversickerung ist in kiinftigen Bauantragsverfahren nachzuweisen.

ErsatzmaBRnahmen auBerhalb des Plangebiets

Wie bereits einleitend in Kapitel 6.10 erldutert, kdnnen mittels der im Bebauungsplan getrof-
fenen grunordnerischen Festsetzungen die durch die Planung hervorgerufenen Eingriffe in
die Schutzguter nur zum Teil innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. GemaR Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung [siehe Teil Il, Kapitel 2.3.7 sowie Teil Ill, Anlage 3] wird es er-
forderlich, Eingriffe auf etwa 12.330 m? anzurechnender Flache durch Ersatzmalihahmen au-
Rerhalb des Plangebiets auszugleichen.

Die durch das Planvorhaben hervorgerufenen Eingriffe in die Schutzglter (insbesondere
Schutzgut Boden) sollen durch folgende externe MalRnahmen ausgeglichen werden:

Umwandlung- und EntwicklungsmafRnahmen auf den Flurstiicken 57 und 170, Flur 2,
Gemarkung Woltersdorf

- Umwandlung von Intensivacker in artenreiche Stilllegungsflache mit extensiver
Pflege auf einer Flache von etwa 12.500 m? als Neubeschaffung eines Lebens-
raumes fur die Feldlerche,

Entsiegelungs- und EntwicklungsmaRRnahme auf dem Flurstiick 135, Flur 2, Gemar-
kung Liebatz

- Abriss von zwei nicht mehr genutzten Stallgebauden sowie Nebengebauden mit
einer Grundflache von insgesamt ca. 1.075 m? Grundflache,

- Ruckbau von etwa 1.950 m? versiegelter Freiflachen,

- Pflanzung einer frei wachsenden Hecke auf einer Flache von etwa 400 m?,

- Entwicklung einer extensiven, artenreichen Gras- und Staudenflur durch Boden-
rickgewinnung auf etwa 1.000 m? in Zusammenhang mit vorhandenem Wald-
saum und Ruderalvegetation (Gesamtflache 2.100 m?),

Umwandlungs- und PflanzmalRnahme auf dem Flurstiick 334, Flur 4, Gemarkung Wol-
tersdorf

- Pflanzung einer frei wachsenden Hecke am Rand einer bisherigen Ackerflache
auf einer Flache von etwa 2.900 m?.

Erstaufforstungen im Bereich der Flursticke 17 bis 19 sowie 112, Flur 8, Gemarkung
Woltersdorf

- Erstaufforstungen mit standortheimischen Gehdlzen auf bisherigem Intensivacker
auf einer Flache von etwa 550 m?.

Alle Flachen befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin. Die Durchflihrung der Mal3-
nahmen wird im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan geregelt.

Betroffenheit geschiitzter Tierarten

Die Betroffenheit geschutzter Tierarten wurde im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan - IDAS Planungsgesellschaft mbH; Lucken-

35



Gemeinde Nuthe-Urstromtal OT Woltersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 06 ,An den Obstgérten”

walde, 1. Dezember 2021 - geprift. Der vollstandige Fachbeitrag ist der Begrindung in
Teil 1ll, Anlage 4 beigefugt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht zusammengefasst [siehe
Teil Il, Kapitel 2.2.5 und 2.3.5].

Die geplante Bebauung des Gelandes bedeutet den Verlust des Lebensraumes fur die kar-
tierten europaischen und besonders geschiitzten Vogelarten Feldlerche und Heidelerche (je
ein Brutpaar). Der Verlust ist durch die Schaffung von Ersatzrevieren zu kompensieren.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans wurden die erforderlichen Ar-
tenschutzmalRnahmen fir die von der Planung betroffenen Vogelarten Feldlerche und Heide-
lerche ermittelt [Bericht ArtenschutzmalRnahmen ,Feldlerche & Heidelerche; IDAS Planungs-
gesellschaft mbH, Luckenwalde, 04.08.2022]. Der Bericht ist der Begriindung zum Bebau-
ungsplan im Anhang ebenfalls beigefiigt [siehe Teil lll, Anlage 5].

Unter Mitwirkung des Artenschutzgutachters wurden geeignete Ersatzreviere fir Feld- und
Heidelerche im rdumlichen Umfeld des Plangebietes lokalisiert, die den Funktionserhalt der
Lebensstatten beider Arten im radumlichen Zusammenhang gewahrleisten kénnen (Revier-
verschiebung).

Fir die Heidelerche soll eine etwa 2.500 m? grof3e Flache auf dem sich im Eigentum der Vor-
habentragerin befindenden Flurstick 303 an der Waldkante sudlich des gemeindeeigenen
Flurstiicks 302 entwickelt werden, die sich etwa 180 m 6stlich des Plangebietes befindet.

Die Flache fir die Feldlerche liegt nérdlich der Berliner Chaussee auf den sich ebenfalls im
Eigentum der Vorhabentragerin befindenden Flurstiicken 57 und 107 (Flur 2, Gemarkung
Woltersdorf). Dort soll entlang des an der siudwestlichen Grenze verlaufenden Grabens ein
etwa 1,25 ha groRer Streifen aus der gegenwartigen Bewirtschaftung zum Maisanbau ge-
nommen werden, um den durch das Planvorhaben hervorgerufenen Revierverlust auszuglei-
chen.

Die Artenschutzmallinahmen werden in Teil II — Umweltbericht — ausfihrlich erlautert.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ver-
pflichtend geregelt.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag [siehe Teil 1ll, Anlage 4] sind des Weiteren die nach-
folgend aufgefiihrten Mallnahmen benannt, um ein Fangen, Toten und Verletzen von Indivi-
duen zu verhindern:

Varmi:  Durchfihrung der Bauarbeiten (Baufeldfreimachung) aulerhalb der Aktivi-
tatsperiode, zeitlich etwa vom 1. Marz bis zum 30. September;
Die Durchflhrung der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr (Bauzeitenre-
gelung) kann eine Tétung von Tieren oder deren Entwicklungsformen ver-
hindern. Der Tatbestand des § 44 Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfullt.

Varr2:  Naturschutzfachliche Baubegleitung
Der Fachbeitrag schlagt eine naturschutzfachliche Anleitung und Beglei-
tung der Vermeidungsmalnahmen vor. Beginn und Ende der Baumal3nah-
men sind anzuzeigen.

Diese Malnahmen kénnen im Bebauungsplan aufgrund des fehlenden Bodenbezugs nicht
festgesetzt werden. Sie werden daher ebenfalls im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungs-
plan verpflichtend geregelt.

Mit Durchfihrung der im stadtebaulichen Vertrag geregelten ArtenschutzmalRnahmen liegt
gemal § 44 Absatz 5 Nummer 3 BNatSchG kein Verstol} gegen das Verbot der Entnahme,
Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten vor, da die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
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im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Eine Prifung der Ausnahmevorausset-
zungen gemaf § 45 Absatz 7 BNatSchG ware demnach nicht erforderlich.

Sonstige Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nicht im Unter-
suchungsraum festgestellt bzw. es fehlen die Voraussetzungen, dass der Untersuchungs-
raum fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie als Lebensraum in
Frage kommt.

Artenschutzhinweis

Da sich im Zeitraum bis zur Planumsetzung Anderungen im Lebensraum- und Artenbestand
ergeben kénnen, die bei Aufstellung des Bebauungsplans noch nicht absehbar waren und
berlcksichtigt werden konnten, wird folgender Artenschutzhinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen:

,Vor Durchfiihrung von BaumalBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbe-
sténden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG2009) fiir besonders geschiitzte
Tierarten (z.B. Vi6gel, Flederméduse) gemédf3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Be-
hérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kbénnen sich besondere Beschrdnkungen / Auflagen fiir die
Baumalinahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatz-
quartieren).

Der Hinweis ist in kuinftigen Bauantragsverfahren zu berucksichtigen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, geschiitzte Landschaftsbestandteile

Im Plangebiet wurden keine gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt. Im Plangebiet kom-
men keine geschutzten Landschaftsbestandteile vor.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Naturdenkmale

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzrechts, wie zum Beispiel einem Landschaftsschutzgebiet (LSG),
Naturschutzgebiet (NSG) oder Natura-2000-Gebiet (FFH-Gebiet, SPA-Gebiet).

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide* um-
schlief3t die Ortslage Woltersdorf. Die sudlich an das Plangebiet angrenzende Waldflache ist
Bestandteil des Schutzgebietes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Naturdenkmale.

Wasserschutz, Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht im Einzugsbereich eines Was-
serschutzgebietes / einer Wasserschutzzone.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich einer Hochwasserschutzzo-
ne.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Baudenkmale. Der Umge-
bungsschutz von Baudenkmalen ist nicht betroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
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Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Altlas-
ten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht in einem Kampfmittel be-
lasteten Gebiet.

7 Flachenbilanz

GroRe des Geltungsbereichs ca. 29.695 m?
davon:

Baugebiete

WA 1 ca. 1.630 m?
WA 2 ca. 2.020 m?
WA 3 ca. 2.800 m?
WA 4 ca. 5.695 m?
WA 5 ca. 3.000 m?
WA 6 ca. 1.825 m?
WA 7 ca. 1.860 m?
WA 8 ca. 5.160 m?
Summe WA 1 bis WA 8 ca. 23.990 m?

Innerhalb des Baugebietes WA 8 werden ca. 740 m? als Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Textfestsetzung 6.2) festgesetzt.

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache ca. 5.355 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 300 m?
Summe Verkehrsflachen ca. 5.655 m?

Flachen fiir Versorgungsanlagen (Elektrizitat

neue Trafostation ca. 50 m?

8 Auswirkungen der Planung

8.1  Anderung des Bau- und Planungsrechts

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen fir das Bebauungsplangebiet bis-
lang keine planungsrechtlichen Regelungen. Das Plangebiet war bisher dem AufRenbereich
im Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorha-
ben richtete sich bisher nach § 35 BauGB (Bauen im Aulienbereich).

Nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans wird sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach
§ 30 Abs. 1 BauGB richten (Bauen im Bereich eines qualifizierten Bebauungsplans).
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Da das Plangebiet Teil einer im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gemeinde
Nuthe-Urstromtal dargestellten Wohnbauflache ist, kann der Bebauungsplan als geman
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

8.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch das Planvorhaben werden etwa 29.695 m? bisheriges Ackerland in ein Wohngebiet
zur vorwiegenden Bebauung mit Einfamilienhdusern umgewandelt.

Die geplanten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 8 nehmen insgesamt eine Flache von
ca. 23.990 m? ein. Etwa 5.655 m? werden als Verkehrsflachen und weitere 50 m? als Flache
fur Versorgungsanlagen festgesetzt.

Fir die Bebauung von Haupt- und Nebenanlagen der Allgemeinen Wohngebiete sowie flr
die Versiegelung der Verkehrsflachen werden insgesamt ca. 16.193 m? beansprucht. Das
entspricht ca. 54,5 % des Geltungsbereiches. Der verbleibende Flachenanteil bleibt unver-
siegelt und wird begrunt (Hausgarten, Grinstreifen bzw. Versickerungsmulden der Verkehrs-
flachen.

Neuversiegelungen und Uberbauungen filhren regelmaRig zu einem vollstandigen Verlust
der Bodenfunktionen, vor allem wird die Mdglichkeit als Trager von Vegetation und Bodenle-
ben auf allen voll- und teilversiegelten Flachen langerfristig bzw. dauerhaft ausgeschlossen.
Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich zu bewerten.

Des Weiteren sind erhebliche Beeintrachtigungen des Standortklimas durch Erwarmung ver-
siegelter und bebauter Flachen zu erwarten.

Im Plangebiet wurden keine gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt. Im Plangebiet kom-
men keine geschitzten Landschaftsbestandteile vor. Vegetationsbestande sind von den ge-
planten Eingriffen nicht betroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzrechts, wie zum Beispiel einem Landschaftsschutzgebiet (LSG),
Naturschutzgebiet (NSG) oder Natura-2000-Gebiet (FFH-Gebiet, SPA-Gebiet). Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans befinden sich keine Naturdenkmale.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht im Einzugsbereich eines Was-
serschutzgebietes / einer Wasserschutzzone und liegt nicht im Bereich einer Hochwasser-
schutzzone.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Baudenkmale. Der Umge-
bungsschutz von Baudenkmalen ist nicht betroffen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Altlas-
ten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt und das Plangebiet befindet sich nicht in einem
Kampfmittel belasteten Gebiet.

Zur Vermeidung, Verhinderung, Verminderung und zum Ausgleich der festgestellten Beein-
trachtigungen der Schutzglter Boden, Wasser und Klima werden im Bebauungsplan Fest-
setzungen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft und Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen getroffen. Die MalRnahmen wirken multifunktional und schutzgutibergreifend und tra-
gen zur Neugestaltung des Landschaftsbildes und zur Einbindung in den Landschaftsraum
bei.
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Die Festsetzung und Entwicklung einer MalRnahmeflache am sudlichen Rand des Plangebie-
tes schutzt den angrenzenden Waldrandbereich vor Beeintrachtigungen, die sich aus der ge-
planten Bebauung bzw. Wohnnutzung ergeben.

Die Berechnungen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergeben, dass das Eingriffsgesche-
hen durch die Gesamtheit aller festgesetzten MalRnahmen ausgeglichen werden kann, wenn
zusatzlich zu den Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes auch die vorgesehe-
nen ErsatzmalRnahmen aulierhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden.

Im vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag [siehe Teil Ill, Anlage 4] wird auf der
Grundlage von Begehungen und Abschatzungen festgestellt, dass Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum nicht vorkommen. Von Verbots-
tatbestanden gemaR § 44 BNatSchG betroffen sind die im Untersuchungsraum kartierten eu-
ropaisch geschitzten Vogelarten (je ein Brutrevier der Feldlerche und der Heidelerche). Ob-
wohl durch Vermeidungsmafinahmen (Bauzeitenregelung und naturschutzfachliche Baube-
gleitung) ein Téten und Verletzten der Individuen ausgeschlossen werden kann, bedeutet die
geplante Bebauung den dauerhaften Verlust ihrer Lebensraume. Der Verlust der bisherigen
Reviere wird durch Schaffung von Ersatzrevieren im raumlichen Umfeld des Planstandortes
kompensiert.

Mit dem Bebauungsplanvorhaben ist der Flachenentzug aus der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung verbunden. Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde entwickelt, in welchem der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Wohnbauflache dargestellt ist. Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans hat sich die
Gemeinde auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits friihzeitig mit der kinfti-
gen Nutzung der Flachen im Gemeindegebiet auseinandergesetzt und in diesem Rahmen
die Ausweisung der vorgesehenen unterschiedlichen Nutzungen gegeneinander abgewogen,
insbesondere hinsichtlich der Entwicklung zusatzlicher Siedlungsflachen im bisherigen Au-
Renbereich, einschliellich der Inanspruchnahme bisheriger Landwirtschaftsflachen. Somit
kann davon ausgegangen werden, dass der aus dem Flachennutzungsplan entwickelbare
Bebauungsplan in Ubereinstimmung mit der bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung abgestimmten Entwicklung des Gemeindegebietes steht, und zwar auch in Be-
zug auf die Inanspruchnahme bisheriger Landwirtschaftsflachen.

Weitere Angaben zu den Umweltauswirkungen kénnen dem Umweltbericht in Teil |l der Be-
grindung entnommen werden.

8.3  Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und verkehrstechnisch nicht erschlossen. Alle Anlagen
fur die VerkehrserschlieRung des Plangebietes missen neu hergestellt werden.

Zur ErschlieBung des Gebietes ist eine von der Neuen Stralle aus durch das gesamte Ge-
biet nach Osten fiihrende HaupterschlieBung vorgesehen, welche nach Siden durch einen
untergeordneten Ringschluss erganzt wird.

Nordlich der Hauptachse sowie am Sidrand des Plangebietes sollen zudem Flachen zur
Verbindung mit den an das Plangebiet angrenzenden Flachen von den Grundstlcksparzel-
lierungen ausgenommen werden.

GemaB ErschlieSungsvertrag verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Herstellung aller Ver-
kehrsanlagen auf eigene Kosten und zur unentgeltlichen Ubergabe an die Gemeinde Nuthe-
Urstromtal nach deren Fertigstellung.
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8.4 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und medientechnisch nicht erschlossen. Alle medien-
technischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes missen neu hergestellt
werden.

Die Leitungen und Anlagen zur medientechnischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes
sollen Uberwiegend im Bereich der geplanten Verkehrsflachen hergestellt und im Bereich der
Neuen Strale an die vorhandenen Netze angebunden werden. Des Weiteren wird im Bebau-
ungsplan eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* fest-
gesetzt, die zur Errichtung einer neuen Trafostation benétigt wird.

GemalR ErschlieBungsvertrag verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Herstellung aller Er-
schlieBungsanlagen auf eigene Kosten und zur unentgeltlichen Ubergabe an die Gemeinde
Nuthe-Urstromtal nach deren Fertigstellung, sofern es sich nicht um Anlagen handelt, die
sich im Eigentum anderer Versorgungstrager befinden.

8.5 Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur und die wirtschaftlichen Ver-
haltnisse

Im Ortsteil Woltersdorf besteht insbesondere Baulandbedarf fur die Errichtung von Einfamili-
enhausern.

Der Bebauungsplan dient der Deckung des bestehenden Wohnbedarfs im Einzugsbereich
der Gemeinde Nuthe-Urstromtal im Rahmen der gemaR Ziel 5.5 LEP HR zulassigen Eigen-
entwicklung.

In den Einrichtungen der sozialen Daseinsvorsorge ist zurzeit der Bedarf an Kita-, Hort- und
Grundschulplatzen durch die in der Gemeinde Nuthe-Urstromtal vorhandenen und bereits
geplanten Einrichtungen gedeckt. Sofern absehbar ist, dass infolge des Bebauungsplanvor-
habens ,An den Obstgarten“ zusatzliche Kapazitaten geschaffen werden mussen, wird die
Gemeinde auf Grundlage der am 11.10.2022 von der Gemeindevertretung Nuthe-Urstromtal
beschlossenen Folgekostenrichtlinie die Vorhabentragerin der Planung verpflichten, sich an
den Kosten fur die Herstellung der erforderlichen Platze zu beteiligen.

Der mit dem Bebauungsplanvorhaben verbundene Entzug bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen fuhrt zur Betroffenheit agrarstruktureller Belange. Es wird auf die bereits in den Ka-
piteln 5.1 und 8.2 enthaltenen Ausflihrungen verwiesen.

Signifikante Auswirkungen auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Bevolkerung (z.B. durch
Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze) sind nicht zu erwarten. Das Planvorhaben dient insge-
samt der Sicherung und Steigerung der Qualitat der Lebensverhaltnisse in der Gemeinde
Nuthe-Urstromtal.

8.6  Finanzielle Auswirkungen fiir die Gemeinde Nuthe-Urstromtal

Kosten des Bebauungsplanverfahrens

Alle in Verbindung mit der Erarbeitung des Bebauungsplans entstehenden Kosten werden
von der Vorhabentragerin Ubernommen. Die Verpflichtung zur Kostenubernahme wird im
Stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der Kosten fiir die Erarbeitung des Bebauungspla-
nes Woltersdorf Nr. 06 ,,An den Obstgarten® geregelt.

Innerhalb der Verwaltung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal entstehen lediglich interne Kosten
fur die Erfullung der nicht nach Aufien Ubertragbaren hoheitlichen Aufgaben im Rahmen der
Verfahrensdurchflihrung.
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ErschlieRungs- und Herstellungskosten

Alle ErschlieBungs- und Herstellungskosten werden von der Vorhabentragerin Gbernommen.
Die Verpflichtung zur Kostenubernahme wird gemaR § 4 des Stadtebaulichen Vertrags zur
Ubernahme der Kosten fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Woltersdorf Nr. 06 ,An den
Obstgarten” durch einen gesonderten ErschlieRungsvertrag geregelt. Entsprechend des Er-
schlieBungsvertrages Ubernimmt die Gemeinde die ErschlieBungsanlagen nach Fertigstel-
lung unentgeltlich, sofern es sich nicht um Anlagen handelt, die sich im Eigentum anderer
Versorgungstrager befinden.

Folgekosten

Nach der unentgeltlichen Ubernahme der ErschlieRungsanlagen entstehen der Gemeinde
Nuthe-Urstromtal Folgekosten durch deren laufende Bewirtschaftung.

Im Bereich der sozialen Infrastruktur kdnnen sich aus der Neuausweisung der Baugebiete
WA 1 bis WA 8 und dem damit verbundenen Anstieg der Bevolkerungszahl fur die Gemeinde
Nuthe-Urstromtal Folgekosten ergeben, sofern zum erwarteten Bedarfszeitpunkt notwendige
Platze in sozialen Einrichtungen, zu deren Bereitstellung die Gemeinde im Rahmen der Da-
seinsvorsorge verpflichtet ist (z.B. Kindertagesbetreuungseinrichtungen und Grundschulen).
nicht in bereits bestehenden Einrichtungen in ausreichender Anzahl vorhanden sind. In die-
sem Fall wird die Gemeinde auf Grundlage der am 11.10.2022 von der Gemeindevertretung
Nuthe-Urstromtal beschlossenen Folgekostenrichtlinie die Vorhabentrégerin der Planung
verpflichten, sich an den Kosten fur die Herstellung der erforderlichen Platze zu beteiligen.

8.7 Bodenordnende MaRnahmen

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine MaRnahmen zur Bodenordnung nach
Baugesetzbuch erforderlich.

9 Hinweise zur Umsetzung der Planung

9.1 Hinweise aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren (§ 4 Abs. 1 BauGB)

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB hat die Gemeinde Nuthe-Urstromtal die Stellungnahmen der Be-
hoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans ein-
geholt. Die Stellungnahmen enthalten folgende Hinweise, die erst nach Abschluss des Be-
bauungsplanverfahrens in kinftigen Bauantragsverfahren oder bei der anschlieRenden
Durchfihrung der Bauvorhaben von Belang sind:

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuse-
um, Abteilung Bodendenkmalpflege / Archdologisches Landesmuseum

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unver-
mutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden koénnen, wird darauf hingewie-
sen, dass nach dem ,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenk-
male im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

e Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4., entdeckt werden, sind
diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denk-
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malschutzbehdrde ggf. auch darlber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

¢ Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bauausflihrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
Landesamt fir Umwelt, Fachabteilung Immissionsschutz

Erhebliche Verkehrsimmissionen sind auf Grund der Entfernung zur Berliner Chaussee nicht
zu erwarten. Negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind primar
durch baubedingte, temporare Emissionen zu beflrchten. Diese sind nach Mal3gabe des
Brandenburgischen Landesimmissionsschutzgesetz vom 22.Juli 1999 (LImSchG), der Richt-
linien der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung vom 29.08.2002 (32. BImSchV,
BGBI. | S. 3478) und der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —
Gerauschimmissionen“ vom 19.08.1970 (AVV Baularm, Beilage zum Bundesanzeiger Nr.
160 vom 01.09.1970) zu mindern. Die baubedingten Ausflihrungen werden bei fach- und
sachgerechter Ausfuhrung als vertraglich eingeschatzt. Ergdnzungen oder weiterfUhrende
Untersuchungen sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Landkreis Teltow-Flaming, Kreisentwicklungsamt, Bereich Verkehr

Geplante StraBenabschnitte (Stiche) in Richtung Norden und Osten

Die Stra3enabschnitte sind zwar kurz und gut einsehbar, verfliigen aber Uber keine Wende-
anlagen. Daher wird angeregt, im Rahmen der nachgelagerten Verkehrsanlagenplanung
eine entsprechende Beschilderung vorzusehen und das angrenzende Feld durch Poller o. a.
vor einer Befahrung mit Kraftfahrzeugen zu schutzen.

Stralenbdume

Bei der Wahl der Strallenbaume ist aus verkehrlicher Sicht insbesondere auf eine geeignete
Wuchsform zu achten, die das fiir Verkehrsflachen freizuhaltende Lichtraumprofil berticksich-
tigt (lichte Hohe fir Kraftfahrzeugverkehr 4,50 m und fir Gehwege 2,50 m; lichte Breite 0,5 m
von Fahrbahnrand bzw. 0,25 m vom Gehwegrand).

StralBenbeleuchtung

Bei Planung einer Beleuchtung ware der Platzbedarf zu berucksichtigen. Zudem waren die
DIN 13201 und die Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) zu bertcksichtigen.

Landkreis Teltow-Flaming, Ordnungsamt, SG Ordnung, Sicherheit, Jagd und Fischerei
Hinweise (H) aus brandschutztechnischer Sicht

(H) Sollten Gebaude oder Gebaudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen befahrbaren Ver-
kehrsflache entfernt liegen, so missen Flachen entsprechend der ,Musterrichtlinie flr FIa-
chen der Feuerwehr” in Verbindung mit der ,DIN 14090“ hergestellt werden. [Grundlage: § 5
BbgBO ]

(H) Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughdrigen Verwaltungsvorschrift, in Verbin-
dung mit dem zugehorigen Arbeitsblatt ,DVGW W 405 ergeben sich Léschwassermengen
im Umkreis von 300 m zum Brandobjekt. Es sollte berlicksichtigt werden, dass gegebenen-
falls Flachen notwendig werden, um den Vorschriften gerecht zu werden.

(H) Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughdrigen Verwaltungsvorschrift, in Verbin-
dung mit dem zugehdrigen Arbeitsblatt ,DVGW W 405“ ergeben sich folgende Léschwasser-
mengen im Umkreis von 300 m zum Brandobjekt. Nach Tabelle 1 und der Annahme einer
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mittleren Ausbreitungswahrscheinlichkeit (keine mind. feuerhemmende Umfassung, harte
Bedachung) sind im Bebauungsplan 96 m3*h Léschwasser Uber 2 Stunden vorzusehen.

(H) Die fahrbahnseitige ErschlieBung sollte mindestens den Forderungen der Musterrichtlinie
fur Flachen der Feuerwehr entsprechen.

(H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht geprift, inwieweit wesentliche Brand-
schutztechnische Risiken (z.B. umliegende Bebauung, Ferngasleitungen) Einfluss haben,
oder in Wechselwirkung mit dem Bebauungsplan stehen.

Bei Rickfragen steht die Brandschutzdienststelle, Herr Schulz (Tel.: 03371 — 608 2913) zur
Verfligung.

Hinweise aus ordnungsbehoérdlicher Sicht

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstatte im Sinne der
ordnungsbehdrdlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten vom 31. Marz 2014 (GVBI.
[1/14, [Nr. 20]). Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Erdarbeiten dort Gebeine von Kriegsto-
ten des Il. Weltkrieges zu Tage treten, die ihre letzte Ruhestatte in nicht bekannt geworde-
nen Feldgrabern fanden und deshalb bisher nicht umgebettet werden konnten.

Zustandige Behorden fir die Feststellung und Erhaltung solcher Graber sind im Land Bran-
denburg nach § 5 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Grabergesetzes im Land Bran-
denburg vom 23. Mai 2005 (GVBI. | S. 174) die kreisfreien Stadte, Amter und amtsfreien Ge-
meinden.

Bei Gebeinfunden ist die Arbeit sofort zu unterbrechen, die Polizei ist zu informieren. Wenn
es sich um Gebeine von Kriegstoten handelt, wird die zustandige Ordnungsbehdrde benach-
richtigt, die dann die weiteren Veranlassungen zu treffen hat.

Die Fundstelle ist zu sichern. Es ist untersagt, Gegenstande jeglicher Art zu entfernen, die
der Identifizierung der Toten dienen kdénnen.

Die Fortfiihrung der Arbeiten ist erst nach Abschluss der Bergungsarbeiten gestattet.
Landkreis Teltow-Flaming, StraBenverkehrsamt

Das Plangebiet wird iber die Neue Stralle erschlossen. Diese befindet sich in einer Tempo-
30-Zone. Die Zone wirde sich um das Plangebiet vergroRern. Eine separate Zonenbeschil-
derung ist somit nicht angezeigt.

Beschilderung und Markierung fir die verkehrsberuhigten Bereiche sind mit dem Strallenver-
kehrsamt abzustimmen. Dazu ist rechtzeitig ein Markierungs- und Beschilderungsplan einzu-
reichen. Alle Verkehrszeichen und Markierungen bleiben einer verkehrsrechtlichen Anord-
nung vorbehalten

In die Fahrbahn zu verlegende Schachtdeckel u.a. Verschlisse sind so zu positionieren,
dass die Fahrzeug-Spur nicht zwangsweise dartber gefuhrt wird. Hintergrund ist ein prophy-
laktischer Larm- und Erschitterungsschutz fur die Anwohner. Entsprechende Messungen
andernorts bestatigten, dass dieser Umstand Berilcksichtigung finden sollte.

Im Vorfeld der Bauarbeiten ist zu beachten, dass das mit der Bauausfihrung beauftragte Un-
ternehmen gem. § 45 Abs. 6 StVO rechtzeitig eine verkehrsrechtliche Anordnung zu beantra-
gen hat. Diesem Antrag hat ein Konzept zur Verkehrssicherung wahrend der Bauzeit beizu-
liegen.

Grundsatzlich soll verdeutlicht werden, dass eventuell entstandene Verkehrsbeeintrachtigun-
gen und Gefahrenpunkte, resultierend aus mdglichen Planungsfehlern, nicht durch die An-
ordnung von Beschilderung oder Markierung kompensiert werden, soweit im Vorfeld im Rah-
men der Stellungnahme darauf aufmerksam gemacht wurde.

44



Gemeinde Nuthe-Urstromtal OT Woltersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 06 ,An den Obstgérten”

Landkreis Teltow-Flaming, Umweltamt, SG Wasser, Boden, Abfall

Niederschlagswasserableitung

Die Niederschlagswasserableitung der 6ffentlichen Bereiche soll Uber angrenzende Mulden
breitflachig Uber das Gefalle erfolgen. Die Mulden sollen jedoch mit Baumen bepflanzt wer-
den, was wasserbehdrdlich als unglinstig eingeschatzt wird. Versickerungsanlagen sind
technische Anlagen. Baume bzw. das anfallende Laub kann die Funktionsfahigkeit der Mul-
den stark eingrenzen, wenn die regelmafige Pflege nicht durchgefiihrt wird. Soll es bei den
Baumpflanzungen in diesen Bereichen bleiben, sind die Mulden so zu dimensionieren, dass
das anfallende Niederschlagswasser zu jeder Jahreszeit und im Laufe der Jahre unter Be-
ricksichtigung des Aufwuchses der Baume ungehindert versickern kann.

Die Versickerungspflicht auf den einzelnen Baugrundsticken besteht gemal § 54 (4)
BbgWG in Verbindung mit § 52 BbgNRG und wird, wie beschrieben, erst im jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren geprift. Die Bauherren missen diesbeziglich eigenverantwortlich
handeln.

Wérmepumpen

Innerhalb des Plangebietes sind Bohrungen flir Warmepumpenanlagen mit einer Tiefe bis
max. 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiucksgrenze maoglich. Boh-
rungen darlber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere Tiefen sind moglich.

Begrindung:

Durch Erdsonden wird die physikalische Beschaffenheit des Grundwassers genutzt und ver-
andert (Temperatur). Gemaf § 9, Abs. 2, Nr. 2 WHG qilt dies als Gewasserbenutzung. Au-
Rerdem sind Erdaufschlisse (Bohrungen) gemaR § 49 WHG in Verbindung mit § 56 BbgWG
anzeigepflichtig.

Zur Vermeidung unnétiger Antrage bzw. Versagung geplanter Bohrtiefen und Festlegung von
Tiefenbegrenzungen sollte der o.g. Hinweis zur Errichtung von Warmepumpen bereits auf
der Planzeichnung vermerkt werden. Durch die Tiefenbegrenzung erhoht sich die Bohrungs-
anzahl und dementsprechend der Kostenaufwand. Somit kénnen Bauwillige bereits frihzeitig
reagieren.

Die festgelegte Tiefenbegrenzung von 60 m ergibt sich aufgrund der vorherrschenden Bo-
den- und Grundwasserbeschaffenheit und der geplanten Anzahl an Wohnhausern, die mogli-
cherweise mit erneuerbaren Energien heizen oder kiihlen wollen bzw. mussen (z.B. mittels
Warmepumpenanlagen mit Bohrungen).

Mit dieser Festlegung wird insbesondere die Vereisung des Grundwassers im Plangebiet
verhindert, da sich Bohrungen untereinander dann nicht beeinflussen konnen.

Aulerdem wird sichergestellt, dass auf jeder Parzelle die Moglichkeit besteht, Bohrungen flr
Sonden, auch fur gréRere Bauvorhaben, zu errichten. Bei maximaler Auslastung an Sonden
entsteht durch die Vielzahl der Bohrungen dadurch keine Gefahr fiir das Grundwasser.

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg

Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch das Planorhaben be-
rihrt. Das Vorhaben befindet sich innerhalb der au3eren Hindernisbegrenzungsflache des
Hubschraubersonderlandeplatzes (HSLP) Luckenwalde. § 18a LuftVG (Stérung von Flugsi-
cherungseinrichtungen) steht dem Vorhaben aktuell nicht entgegen.

Begriindung

Das Plangebiet liegt ca. 2,4 km norddstlich des Flugplatzbezugspunktes (FBP) des HSLP
Luckenwalde.
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Far den HSLP Luckenwalde wurde kein Bauschutzbereich im Sinne der §§12, 17 LuftVG
festgesetzt.

Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen an Hubschrauberlandeplatzen gelten die Allgemei-
nen Verwaltungsvorschriften zur Genehmigung der Anlage und Betriebes von Hubschrauber-
flugplatzen vom 19. Dezember 2005 (NfL | 36/06).

Danach sollten keine Bauwerke oder sonstigen Erhebungen in die aul’ere Hindernisbegren-
zungsflache hinein-ragen, die nach den 6rtlichen Verhaltnissen die sichere Durchfihrung des
Flugbetriebs gefahrden kdonnen. Die auflere Hindernisbegrenzungsflache besteht aus der
Horizontalflache und der oberen Ubergangsflache. Die Horizontalflache umgibt die innere
Hindernisbegrenzungsflache in 45 m Hohe Uber dem (Flugplatzbezugspunkt) FBP mit einem
Radius von 2,5 km. Die obere Ubergangsflache schlieit mit der Neigung 1:20 an die Hori-
zontalflache an und steigt bis auf eine Hohe von 100 m, bezogen auf den FBP.

Der Geltungsbereich liegt somit innerhalb der auf’eren Hindernisbegrenzungsflache des
HSLP Luckenwalde.

Durch die geplante Festsetzung (allgemeines Wohngebiet mit max. 2 Vollgeschossen) ist
eine Beeintrachtigung ziviler luftfahrtrechtlicher Belange nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt weiter aulerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen
(Vgl. § 18a LuftvG).

Insoweit bestehen derzeit keine Bedenken gegen das Planvorhaben.
Hinweise

Die Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf temporare Luftfahrthindernisse. Der Einsatz
von Baugeraten / Kranen / Bauhilfsmitteln ist stets durch die das Baugerat betreibende Firma
bei der zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde rechtzeitig zu beantragen.

Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be-
hoérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittel-
verdachtsflachenkarte.

Sudbrandenburgischer Abfallzweckverband (SBAZV)

Behalterstandplatze und Zuwegungen sind entsprechend der Regelungen und Festsetzun-
gen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV (abrufbar unter www.sbazv.de) zu
erstellen.

Im Speziellen wird darauf hingewiesen, dass Stral’en grundsatzlich nur befahren werden
kénnen. wenn bei geradem Stra3enverlauf eine Mindestbreite von 3,55 m, im Falle von Be-
gegnungsverkehr 4,75 m gewahrleistet und sie so befestigt sind, dass sie von einem Entsor-
gungsfahrzeug mit einer maximalen Achslast von 15 t dauerhaft benutzt werden kdnnen. In
den Kurven ist darauf zu achten, dass die Schleppkurven fur ein 3-Achs-Entsorgungsfahr-
zeug mit einer Gesamtlange von 11 Metern geeignet sind. Sackgassen werden nur befahren,
wenn eine Wendeanlage fur diese Entsorgungsfahrzeuge vorhanden ist und diese nicht
durch haltende oder parkende Fahrzeuge eingeschrankt wird.

Sofern im Zuge der spateren Baumafnahmen verkehrstechnische Einschrankungen oder die
Ausweisung von Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen eines Ortstermins
mit dem SBAZV abzustimmen. Zustandig hierfir ist das Fuhrparkmanagement des SBAZV
(Disposition Hr. Fritzsche, 03378/51 80-121).
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E.DIS AG

Fir die elektrotechnische ErschlieBung der neu entstehenden / erweiterten Bebauung ist der
Ausbau des Versorgungsnetzes auf Grundlage von Netzanschluss- / ErschlieBungsvertragen
mit dem Investor erforderlich. Um Verzégerungen zu vermeiden, sollten diese so schnell wie
moglich abgeschlossen werden. Art und Umfang des Netzausbaus kann dabei erst nach
Vorliegen konkreter Bedarfsanmeldungen und der gewilnschten Versorgungssicherheit er-
mittelt werden.

Beim Ausbau der Nieder- und Mittelspannungsnetze werden grundsatzlich Kabel verlegt.
Vorzugsweise werden dafur vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum befindliche Leitungs-
trassen genutzt und Maoglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versor-
gungsleitungen geprift. In den Gehwegen bzw. Seitenstreifen entlang der Strallen wird ein
1 Meter breiter Streifen zur Verlegung der Stromkabel gefordert. Es wird um Freihaltung ent-
sprechender Flachen gebeten.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist
darauf zu achten, dass Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten sind. Es wird
daher fur erforderlich gehalten, im Rahmen der konkreten Planung von PflanzmalRnahmen
im Bereich offentlicher Flachen eine Abstimmung mit E.DIS durchzufuhren. Dazu wird dann
ein Lageplan bendtigt, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baumstandor-
te eingetragen sind. Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen (FGSV 939) ist zu beachten.

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen
weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingra-
betiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung
erforderlich.

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co. KG

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den der Stellungnahme beigefugten
Planunterlagen - Plan Mafstab 1:500 (DIN AQ). Plan Maf3stab 1:10.000 (DIN A4) - enthalte-
nen Angaben und Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind.
Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitun-
gen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dar-
Uber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Anga-
ben zur Uberdeckung nicht verbindlich.

Die zur Verfigung gestellten Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Die Entnahme von Mafen durch Abgreifen aus den Planunterlagen
ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig ent-
halten. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerech-
te Erkundungsmaflnahmen (Ortung, Querschlége, Suchschlitze, Handschachtungen usw.)
festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschachtung zu arbeiten. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer
das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte
Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach Ausgabe die Mal3stabsge-
nauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir eigene
Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunter-
nehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden
mussen.
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Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen Er-
schlielungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen.

1&1 Versatel Deutschland GmbH

Der der Stellungnahme beigefligten Leitungsauskunft - Ubersichtsplan Auskunftsbereich, La-
geplan Leitungsauskunft (Mafdstab 1:1.000), Nutzungsbedingungen 1&1 Versatel Leitungs-
auskunft, Richtlinie zum Schutz der 1&1 Versatel Telekommunikationsinfrastruktur - kann
entnommen werden, dass keine Anlagen des Betreibers von der Planung berihrt werden.

50Hertz Transmission GmbH

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen). Wird das Vorhaben geandert oder nicht in-
nerhalb von zwei Jahren begonnen, ist eine erneute Anfrage Uber das infrest Leitungsaus-
kunftsportal erforderlich.

PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG

Durch das Planvorhaben werden keine Flussiggas-Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Be-
reich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG berihrt. Sollte sich ein Flissiggasbehalter im
Plangebiet befinden, wird empfohlen, sich an den Grundstiickseigentiimer zu wenden.

saferay operations GmbH

Im Bebauungsplanbereich liegen zurzeit keine Leitungen der saferay Gruppe. Aussagen zu
Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber kdnnen nicht getroffen wer-
den. Hierzu wird empfohlen, gesonderte Auskunfte unter Nutzung von www.infrest.de einzu-
holen.

Far technische Ruckfragen steht Herr Bohm von der saferay operations GmbH unter der Te-
lefonnummer +49 (0)173 3233714 zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom.
Die TK-Linien befinden sich im offentlichen Stral3enland, in den Stralen Neue Stral’e und
Berliner Chaussee. Eine Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsleistungen ist
grundsatzlich moglich.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer TK-Linien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets erfor-
derlich. Dafir sind in allen StralRen bzw. Gehwegen des Planungsgebietes geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbrin-
gung der TK-Linien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Durch die Baum-
pflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.
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Zur leichteren Versorgung der neuen Gebaude auf den einzelnen Grundstiicken ist es sinn-
voll, fur alle Medientrager ein Leerrohr zwischen Hausanschluss und strafenseitiger Grund-
stlicksgrenze bei der Erschlielung vorzusehen.

Weitergehende Informationen kénnen unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 oder per E-Mail an
.Planauskunft_brandenburg@telekom.de* eingeholt werden.

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande GbR

Da sich die Planung im landlichen Raum befindet, ist mit Ansiedlungen von Gebaudebriitern
zu rechnen. Daher sind vorsorglich konkrete Moéglichkeiten zur Ansiedlung zu prifen und wo
baulich méglich auch umzusetzen. Insbesondere sollten Dacher und Traufbereiche entspre-
chend gestaltet werden. Damit kann die Ansiedlung gezielt gelenkt werden.

Fir die StraRen- und AuRenbeleuchtungen sind ausschlieBlich insekten- und umweltfreundli-
che Leuchten zu verwenden. Die Beleuchtung insgesamt ist auf ein notwendiges Mal} zu be-
schranken.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung noch erganzt. Es wird
um weitere Einbeziehung in das Verfahren und um Zusendung der Abwagung gebeten.

9.2 Weitere Hinweise aus dem formlichen Beteiligungsverfahren (§ 4 Abs. 2
BauGB)

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde Nuthe-Urstromtal die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans einge-
holt. Die Stellungnahmen enthalten teilweise weitere Hinweise, die erst nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens in kiinftigen Bauantragsverfahren oder bei der anschlie®enden
Durchfuhrung der Bauvorhaben von Belang sind. Folgende Hinweise wurden erteilt, welche
nicht bereits in den Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans enthalten waren
[siehe Kapitel 9.1]:

Landesamt fiir Umwelt, Fachabteilung Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine
nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbeddrftigen Anlagen.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen
und dem bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand sind erhebliche
Immissionskonflikte infolge der Vorhabensrealisierung weiterhin nicht erkennbar.

Landkreis Teltow-Flaming, Kreisentwicklungsamt, Bereich Verkehr

Zur Kenntnis genommen wurde, dass die Einteilung der Verkehrsflachen nicht Gegenstand
der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist. Dies muss nicht sein und wird auch nicht bean-
standet.

Fir die nachgelagerte Verkehrsanlagenplanung wird auf folgendes hingewiesen:

Der Ringschluss und die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind It. Begriindung
als Mischverkehrsflachen vorgesehen. Fahrbahnen im Mischungsprinzip werden nur bei Ver-
kehrsstarken unter 400 Kfz/h, die im konkreten Fall angenommen werden kénnen, und bei
zulassigen Hochstgeschwindigkeiten von 30 km/h oder weniger eingesetzt (vgl. Kapitel 5.1.2
RASt 06). Beim Mischungsprinzip wird versucht, durch intensive Entwurfs- und Gestaltungs-
malnahmen mehrere Nutzungen moglichst weitgehend miteinander vertraglich zu machen
(vgl. Kapitel 6.1.1.1 RASt 06). RegelmaRig haben Mischverkehrsflachen auch eine Aufent-
haltsfunktion (vgl. u.a. Kapitel 5.2.1 RASt 06). Dies muss sich in der baulichen Ausgestaltung
widerspiegeln, die sich daher grundséatzlich von Fahrbahnen im Trennungsprinzip unterschei-
det.
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In der Stellungnahme zum Vorentwurf wurde bereits mitgeteilt, dass die Gemeinde mit der
Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® ,eine Selbst-
bindung ein(geht), die im Rahmen der baulichen Ausgestaltung eine entsprechende Berlck-
sichtigung verlangt, z.B. durch Anlage einer Mischverkehrsflache. Dartber hinaus bringt die
Festsetzung zum Ausdruck, dass die Gemeinde die straldenverkehrsrechtliche Anordnung ei-
nes verkehrsberuhigten-Bereichs (VZ 325/326) anstrebt; eine Bindung der daflir zustandigen
Stralienverkehrsbehorde entfaltet die Festsetzung jedoch nicht.”

Die Umsetzung von Mischverkehrsflachen (und verkehrsberuhigten Bereichen) erfordert also
eine besondere bauliche Ausgestaltung, die der gemischten Nutzung Rechnung tragt. Sie er-
fordert aulRerdem eine entsprechende Beschilderung, die nur angeordnet werden kann,
wenn die baulichen und straltenverkehrsrechtlichen Voraussetzungen erfiillt sind. Die nach-
gelagerte Verkehrsanlagenplanung sollte daher frihzeitig u. a. mit der StraRenverkehrsbe-
hérde abgestimmt werden.

Landkreis Teltow-Flaming, StraRenverkehrsamt

Es ist zu beachten, dass fir die im Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich* festgesetzten Flachen eine etwaige Ausschilderung mit VZ 325 an konkrete
Voraussetzungen gebunden ist. Die Bereiche missen durch ihre besondere Gestaltung den
Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine
untergeordnete Bedeutung hat. Hierfir kommen, je nach Breite der gesamten Verkehrsfla-
che, Fahrbahneinengungen oder Stellplatzmarkierungen in Betracht. Weiterhin darf VZ 325
nur angeordnet werden, wenn Vorsorge fir den ruhenden Verkehr getroffen ist.

Landkreis Teltow-Flaming, Umweltamt, SG Wasser, Boden, Abfall

Ob StralRenbaumpflanzungen in Versickerungsmuldenbereichen gunstig sind oder nicht,
kann im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren gepruft werden, sofern notwendig.

Die Pflege und Wartung der Versickerungsmulden obliegt der Gemeinde Nuthe-Urstromtal.
Die Pflegearbeiten beinhalten nicht nur den Rasenschnitt, sondern auch die Laubentnahme
im Herbst. Sofern dies garantiert werden kann, werden aus wasserbehordlicher Sicht Baum-
pflanzungen nicht verhindert.

Grundsatzlich muss, unabhangig von der Jahreszeit, die regelmafige Versickerungsfahigkeit
der Mulden garantiert werden. Das schliel3t die vollstdndige Aufnahme des anfallenden Nie-
derschlagswassers der Verkehrsflachen ohne Uberlauf mit ein. Uberflutungen angrenzender
Nachbargrundstiicke/Privatgrundstiicke sind zu verhindern.

E.DIS AG

Die DIN 1998 definiert die Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen. Elektroenergieanlagen werden Ublicherweise im Gehweg verlegt. Da nicht alle
Stralkenrdume Uber Gehwege verfigen, mussen die Anlagen unter der Fahrbahn unterge-
bracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass dies im Sinne einer schnellen Storungsbe-
hebung nicht dienlich ist, da dazu der Asphalt ge6ffnet werden muisste. Weitere Effekte wa-
ren Verkehrsbehinderung und ,Zerstickelung® der Asphaltfahrbahn.
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Teil Il = Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Neben der Umweltprifung werden im vorliegenden Umweltbericht auch Themen auf der
Grundlage weiterer gesetzlicher Anforderungen erértert (z.B. Eingriffsregelegung geman
§ 1a Absatz 3 BauGB und artenschutzrechtliche Belange gemaf § 44 und 45 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

1.1.1 Angaben zum Standort
Das Bebauungsplangebiet mit einer GréRe von ca. 29.695 m? befindet sich im norddstlichen

Teil von Woltersdorf auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflache. Es umfasst
Teile des Flurstlicks 334 sowie das Flurstlick 336 der Flur 1 der Gemarkung Woltersdorf.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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Westlich wird das Plangebiet durch die Neue Stralte begrenzt. Diese ist bis auf den ndrdli-
chen Abschnitt, in dem das Plangebiet liegt, beidseitig bebaut.

Nordlich des Flurstlicks 334 verlaufen die Kreisstrae K 7216 als Berliner Chaussee und ein
dieser Stralle zugeordneter Radweg.

In &stlicher Richtung des Plangebietes befindet sich ein umzaunter Sportplatz mit GroRRspiel-
feld und Vereinsgebaude. Sportplatzgelande und Plangebiet liegen nicht unmittelbar neben-
einander, sondern werden durch einen verbleibenden Teil der Ackerflache und eine Zuwe-
gung voneinander getrennt. Der Abstand betragt ca. 150 m.

Im Siden des Plangebietes schlieRen sich die Bebauung der Neuen Stralle sowie ein Kie-
fernforst, welcher als Wald im Sinne des Landeswaldgesetz (LWaldG) gilt, an.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten oder -zonen nach anderen rechtli-
chen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Bodenschutz, Wasserwirtschaft und
Hochwasserschutz).

Die Ortslage von Woltersdorf einschlieRlich der Flurstiicke, auf denen das Bebauungsplan-
gebiet liegt, werden von dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Baruther Urstromtal und Lu-
ckenwalder Heide“ umschlossen, sind jedoch nicht Bestandteil des LSG.

Nordlich von Woltersdorf grenzt das LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander an ohne direkt die
Grenzen des Plangebietes zu berlhren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umgebung befinden sich keine denk-
malgeschitzten oder denkmalwerten Gebaude. Im Plangebiet sind bisher keine archaologi-
schen Funde belegt.

Fir das Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte fr
das Vorhandensein von Bodenbelastungen (Altlasten) und Kampfmitteln vor.

1.1.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

Im Ortsteil Woltersdorf der Gemeinde Nuthe-Urstromtal besteht eine groRe Baulandnachfra-
ge. Unter Berilcksichtigung Uberértlicher Zielvorgaben des Landesentwicklungsplanes
Hauptstadtregion (LEP HR) sollen durch einen Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes geschaffen werden.

Es wurde bereits am 26.03.2019 ein Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan Wol-
tersdorf Nr. 03 ,An der Berliner Chaussee“ zur Erreichung der baulichen Nutzung der betrof-
fenen Flursticke durch die Gemeinde Nuthe-Urstromtal gefasst. Dieses Vorhaben wurde je-
doch nicht umgesetzt und die Flurstiicke wurden verkauft.

Die neue Eigentimerin der Flachen verfolgt ein geandertes Konzept, welches von der Ge-
meinde Nuthe-Urstromtal mitgetragen wird. Aus diesem Grunde hat am 08.06.2021 der Aus-
schuss fiur Bauen, Planung und Umwelt in der Gemeindevertretersitzung den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 03 ,An der Berliner Chaussee* aufgehoben
und einen neuen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 06 ,,An den
Obstgarten” gefasst.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch die Sicherung der notwendigen Flachen fur die
Verkehrs- und MedienerschlieBung sowie die Berucksichtigung der Erfordernisse zur Mini-
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Begriindung

mierung und zum Ausgleich der durch das Vorhaben hervorgerufenen unvermeidbaren Um-
weltauswirkungen einzubeziehen.

Gemal § 1, Absatz 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, ”... Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Dieser
Verpflichtung ist die Gemeinde Nuthe-Urstromtal durch die Aufstellung eines Flachennut-
zungsplans (FNP) nachgekommen.

In einem Planungskonzept (siehe Teil Ill, Anlage 1) sind die anvisierten Ziele der Planung
dargestellt.

1.1.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Plangebietes betragt etwa 29.690 m?. Es soll baulich als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) einschliel3lich der erforderlichen StralRenverkehrsflachen genutzt werden.

Die Plangebietsflache ist gegenwartig unversiegelt. Bei den strallennahen Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt das Maf3 der baulichen Nutzung 0,4. Fur die Gbrigen
Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 8 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Insgesamt nehmen die Allgemeinen Wohngebiete eine Flache von 24.095 m? ein. Fir die
Bebauung von Hauptanlagen und Nebenanlagen der Allgemeinen Wohngebiete sowie fur
die Versiegelung der Verkehrsflachen werden insgesamt 16.136 m? beansprucht. Das ent-
spricht ca. 54 % des Geltungsbereiches. Der verbleibende Flachenanteil bleibt unversiegelt
und wird begrint (Hausgarten, Grunstreifen bzw. Versickerungsmulde der Verkehrsflachen.

Tabelle 1: Geplante Bebauung/Versiegelung und FlachengréfRen

davon be- .
. . baubar ge- max. zulas_s. g8 .
Geplante Nutzung Flazchengrolie m3R GRZ Uberschrei- Urlver5|egelte
(m?) i) Bz e tung der GRZ Flachen
siegelt (m?)
Geltungsbereich gesamt 29.695
Baugebiete WA 1 bis WA
2 3.650 1.460 730 1.460
GRZ 0,4
Baugebiete WA 3 bis WA
8 20.340 6.102 3.051 11.187
GRZ 0,3
Stralkenverkehrsflache 5.355 4.500 - 855
Verkehrsfla_lche besonderer 300 300 ) )
Zweckbestimmung
Versorgungsanlagen: Tra- 50 50
fo
Versiegelte und teilversiegelte Flache 16.193 (54 %)
Unversiegelte Flache 13.502 (46 %)
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1.2

1.2.1

Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen

Fachgesetze

Nachfolgend werden die fur die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des Umwelt-
schutzes aufgefiihrt und die darin formulierten Ziele und deren Berlcksichtigung im Rahmen
des Bebauungsplans beschrieben:

1.2.2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1) geandert worden ist und gemal Artikel 7 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 am 1. Februar 2023 in Kraft tritt,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240),

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur-
gisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Februar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28]),

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr.
06], S.137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2019, (GVBLI.1/19, [Nr. 15]),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung-
gen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Oktober
2022 (BGBI. I S. 1792,

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5),

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2017(GVBI.1/17, [Nr. 28])

Fachplane der Raumordnung

Nach § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:

dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235), das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den Ubergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet
und

dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der
als Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die
Raumordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden —
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg, Teil I,
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Jahrgang 2019, Nummer 35 — und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-Branden-
burg (LEP B-B) abgeldst.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind in Teil I, Kapitel 4.1, detailliert dargestellt.
Nachfolgende Ausfiihrungen wurden zusammengefasst in den Umweltbericht Gbernommen.

Es sind folgende Ziele der Raumordnung zu bericksichtigen:
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

e Gemall § 5 Absatz 2 und 3 LEPro 2007: Vorrang Innenentwicklung vor der Au-
Renentwicklung

o Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener Siedlungsberei-
che, vor allem die Reaktivierung von Brachflachen

o Nutzung erschlossener Baulandreserven mit einhergehender erhdhten Auslastung
bestehender Infrastruktur- und Gemeinbedarfseinrichtungen (= nachhaltige Sied-
lungsentwicklung)

e Gemall § 5 Absatz 3 LEPro 2007: verkehrssparende Siedlungsstrukturen durch eine
moglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z.B. Wohnen, Arbeiten, Bildung, Ein-
kaufen, anzustreben.

e Gemal § 6 Absatz 1 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Funktions- und Re-
generationsfahigkeit der Naturgtiter, Klimaschutz

o Gemal § 6 Absatz 2 LEPro 2007: Vermeidung der Inanspruchnahme und die Zer-
schneidung von Freirdumen, insbesondere von grofdrdumig unzerschnittenen Freirau-
men,

o Gemal § 6 Absatz 4 LEPro 2007: Entwicklung eines Freiraumverbundes aus Freirau-
men mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) definiert als
Ubergeordnete raumliche Planung mit Hilfe von Festlegungen in textlicher und zeichnerischer
Form den raumordnerischen Rahmen fur die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.
Die Festlegungen sind in Ziele (Z) und Grundsatze (G) gegliedert. Die Ziele (Z) sind verbind-
liche Vorgaben der Raumordnung. Grundsatze (G) sind allgemeine Vorgaben der Raumord-
nung fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) ist am 01.07.2019 in Kraft getreten (verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Brandenburg, Teil Il, Jahrgang 2019, Nr. 35).

In der Festlegungskarte des LEP HR werden im Bereich der Ortslage Woltersdorf keine fla-
chenbezogenen Festlegungen getroffen. Das bestehende Siedlungsgebiet und das norddst-
lich angrenzende Bebauungsplangebiet sind weder Bestandteil des ,Gestaltungsraum Sied-
lung“ gemal Ziel 5.6 LEP HR noch der Flachen ,Freiraumverbund® gemaR Ziel 6.2 LEP HR.
Im Norden und Siden reichen die als ,Freiraumverbund® dargestellten Flachen jedoch bis
nah an die Ortslage heran.

Der Gemeinde Nuthe-Urstromtal werden im Rahmen der Festlegungen zur zentralortlichen
Gliederung keine Funktionen zugewiesen. Die Funktionen der Grundversorgung sollen je-
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doch in allen Gemeinden abgesichert werden (Grundsatz 3.2 LEP HR), d.h. auch auf3erhalb
Zentraler Orte, so dass nachfolgend aufgefiihrte Festlegungen des LEP HR fiir die Pla-
nungsziele des Bebauungsplanes von Belang sind:

Auf die mit dem Bebauungsplan verfolgten Planungsziele bezogen [siehe Kapitel 2.3 und
5.1] sind insbesondere folgende Festlegungen des der LEP HR von Belang:

e Konzentration auf Innenentwicklung von Siedlungen unter Nutzung von Nachverdich-
tungspotenzialen und vorhandener Infrastruktur [Grundsatz 5.1 (1) LEP HR]

e R&umliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung und Erholung [Grundsatz 5.1 (2) LEP HR]

o Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete [Ziel 5.2 (1) LEP
HR]

¢ In Gemeinden oder Gemeindeteilen ohne Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklung ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fur den ortlichen Bedarf im vor-
gegebenen Rahmen der Eigenentwicklung mdglich [Ziel 5.5 LEP HR]

e Erhaltung und Entwicklung des bestehenden Freiraumes in seiner Multifunktionalitat
Bei Planungen und Mafinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumes-
sen. [Grundsatz 6.1 (1) LEP HR, § 5 Absatz 2 LEPro 2007]

Bezliglich der Ubereinstimmung des Vorhabens auf die Eigenentwicklungsoption gemaR Ziel
5.5 LEP HR wird im Teil I, Kapitel 4.1, ausfuhrlich dargelegt, dass die im Geltungsbereich
des Bebauungsplans vorgesehene Entwicklung von Wohnbauflachen als an Ziel 5.5, Absatz
2 LEP HR angepasst gelten.

Regionalplanung

Der Landkreis Teltow-Flaming gehort zum regionalen Planungsbereich Havelland-Flaming.
Der zu diesem Zweck 2020 aufgestellte Regionalplan Havelland-Flaming ist jedoch auf
Grund der Urteile des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 un-
wirksam geworden. Somit lagen fur die Region Havelland-Flaming bis auf weiteres keine Zie-
le und Grundsatze der Regionalplanung vor.

Aus diesem Grunde wurde durch die Regionalversammlung Havelland-Flaming am
27.06.2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen, der fol-
gende textliche und zeichnerische Festsetzungen treffen soll:

— zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

— zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

— zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
— zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

— zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

— zum Freiraum.

In der Sitzung der Regionalversammlung am 18.11.2021 wurde der Entwurf des Regional-
plans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 gebilligt und das Beteiligungsverfahren
sowie die oOffentliche Auslegung beschlossen. Diese Verfahren wurden mit der Méglichkeit
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09. Juni 2022 und sich anschlieBender Auswer-
tung eingeleitet.
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In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessungsentschei-
dungen zu berlcksichtigen.

In der Festlegungskarte zum Regionalplanentwurf wird lediglich die bestehende Ortslage
Woltersdorf als Vorbehaltsgebiet Siedlung [G 1.1] dargestellt. Fir das Bebauungsplangebiet
selbst enthalt die Festlegungskarte keinerlei Darstellungen.

Obwohl das Bebauungsplangebiet nicht als Teil des Vorbehaltsgebietes Siedlung dargestellt
ist, entspricht die durch den Bebauungsplan vorbereitete Entwicklung eines Wohngebietes
den Zielstellungen des Regionalplanentwurfs. Fir die Entwicklung von Siedlungen sollen
Flachen genutzt werden, die hinsichtlich Versorgung und Erreichbarkeit gunstige Bedingun-
gen bieten und somit das Prinzip der ,kurzen Wege® unterstlitzen. An diesem Standort ist es
mdglich, dass bestehende Infrastruktureinrichtungen ausgelastet und entwickelt werden kon-
nen. Distanzen zwischen Wohnort, Arbeitsplatz, Nahversorgung und Dienstleistungen kon-
nen gering gehalten bzw. optimiert werden.

Die im Rahmen der Entwurfsbearbeitung erganzten Aussagen zur Regionalplanung sind
dem Teil I, Kapitel 4.1 zu entnehmen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Nuthe-Urstromtal verfugt dber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP),
welcher die raumliche Entwicklung im Gemeindegebiet verbindlich regelt.

Aus der Planzeichnung des FNP ist ersichtlich, dass das Bebauungsplangebiet Bestandteil
einer Wohnbauflache ist, welche die Siedlungsflache der Ortslage Woltersdorf einschlieRlich
einer Erweiterung in nordostlicher Richtung darstellt.

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeine Wohngebiete festge-
setzt, zudem liegt das Plangebiet im Bereich einer im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflache, so dass der Bebauungsplan nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens
gemal § 8 Absatz 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten kann.

Die Gemeindevertretung Nuthe-Urstromtal hat in ihrer Sitzung am 28.06.2022 unter Vorbe-
halt der Zuwendung von Férdermitteln einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans gefasst. Zwischenzeitlich ist die Bewilligung der Férdermittel fir die An-
derung des Flachennutzungsplanes mit Zuwendungsbescheid vom 01.09.2022 erfolgt. Die
Auftragsvergabe und Aufnahme der Planungstatigkeit zur FNP-Anderung soll im Marz 2023
erfolgen. Der Abschluss des Verfahrens wird bis Ende 2025 angestrebt.

Der FNP 1998 entspricht in vielen Teilen nicht mehr den Zielen der Landesplanung, was seit
geraumer Zeit zu Schwierigkeiten in der Ortsentwicklung und in einigen Baugenehmigungs-
verfahren fihrt.

Die derzeitige Aufstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes und die Anderungen des
Flachennutzungsplanes in den Bereichen der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane
steht der Anderung des Gesamt-Flachennutzungsplanes nicht entgegen, die Daten flieRen in
die Erarbeitung ein.

Bis zum Abschluss des Anderungsverfahrens bleiben die bisherigen FNP-Darstellungen
wirksam.

Erganzende Informationen zum Bebauungsplan sind dem Teil I, Kapitel 4.1 zu entnehmen.
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1.2.3 Fachplane der Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg erstellt Leitlinien und ein rdumliches Leitbild von
Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg. ,Natur und Landschaft sind im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert
ist.“ so ein Kernsatz des Programmes.

Folgende im Landschaftsprogramm aufgestellte Leitlinien sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu beachten:

e Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften durch Schutz von Lebensraumen

e Erhalt und Wiederherstellung der natlrlichen Funktionen des Bodens; Neuinan-
spruchnahme von Béden mit strengem Bedarfsnachweis;

e Nachhaltige Sicherung eines ausgeglichenen Wasserhaushaltes; Erhalt des Grund-
wasserneubildungsvermdogens und der Retentionsleistungen

e Schutz vor schadlichen Luftverunreinigungen; Sicherung der Ausgleichswirkungen
des Klimas

e Erhalt und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft

e Untersuchung der Erholungsnutzung auf ihre Vertraglichkeit;

Landschaftsrahmenplan

Die untere Naturschutzbehdrde hat fir den Landkreis Teltow-Flaming einen Landschaftsrah-
menplan zur Darstellung der Uberortlichen Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auf der Grundlage des Landschaftsprogrammes des Landes
Brandenburg aufgestellt und schreibt diesen fort.

Mit Datum vom 17. November 2010 wurde vom Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg die 1. Fortschreibung des Landschaftsrahmenpla-
nes des Landkreises Teltow-Flaming gemal § 6 (2) Brandenburgisches Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG) genehmigt und am 8. Dezember 2010 entsprechend bekanntgemacht.

Da der Bebauungsplan, wie oben erlautert, als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gel-
ten kann, ist davon auszugehen, dass die Hinweise zu einer umweltvertraglichen Siedlungs-
nutzung aus dem Landschaftsrahmenplan bertcksichtigt sind.

1.2.4 Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen der Gemeinde Nuthe-Ur-
stromtal giltig, welche Regelungen mit bodenrechtlichem Bezug enthalten oder zu sonstigen
stadtebaulichen Auswirkungen fuhren:

¢ Baumschutzsatzung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal vom 25. Marz 2014,

e Satzung der Stadt Luckenwalde Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den
Anschluss an die offentliche Abwasseranlage auf dem Gebiet der Stadt Lucken-
walde sowie auf dem Gebiet der Gemeinde Nuthe-Urstromtal (6/08),
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e Satzung der Stadt Luckenwalde iber den Anschluss an die offentliche Wasserver-
sorgungsanlage und deren Benutzung (Wasserversorgungssatzung) fir das Ge-
biet der Stadt Luckenwalde und das Gebiet der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
(6/10).

1.3 Datengrundlage der Umweltpriifung

Weitere Datengrundlagen zur Bestandserfassung und-bewertung umweltrelevanter Belange
sind:

¢ Biotopkartierung vom 3. Dezember 2021,

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir den Bebauungsplan ,Wohnbebauung an der
alten B101%, erstellt von IDAS Planungsgesellschaft mbH, Goethestralle 18 in 14943
Luckenwalde, vom 1. Dezember 2021,

¢ ArtenschutzmalRnahmen ,Feldlerche & Heidelerche®, erstellt von IDAS Planungsge-
sellschaft mbH, GoethestralRe 18 in 14943 Luckenwalde, vom 4. August 2022,

e Landschaftsrahmenplan Landkreis Teltow-Flaming vom Juli 2010.
1.4 Methodik der Umweltpriifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend
Anlage 1 zum BauGB zunachst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden, durchgefuhrt.

Dazu wird das komplexe Themengeflecht ,Umwelt* nach den einzelnen Schutzgitern unter-
gliedert und unter Bericksichtigung schutzgutspezifischer Umweltziele und Wirkrdume ana-
lysiert. Auch wird eine Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfihrung der Planung gegeben.

Es schlief3t sich eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung an. Hierzu werden die mdglichen erheblichen bau-, anlagen- und betriebs-
bedingten Umweltauswirkungen, auch einschlief3lich indirekter, sekundarer und kumulativer
Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben. Den aufgefiihrten relevanten Umwelt-
schutzzielen wird dabei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als Beurteilungsmal}-
stabe fur die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebili-
che nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich
ausgeglichen werden sollen, sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmdglichkeiten mit Angabe der wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieRend eine die einzelnen Um-
weltauswirkungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung mit
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB) vorge-
nommen wird.

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes wurde unter Nutzung und Berlicksichtigung der
aufgeflhrten Gesetze und Fachplane die Arbeitshilfe ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsre-
gelung HVE®, herausgegeben vom Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Ver-
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braucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV), Stand April 2009 — nachfolgend mit der
Abkurzung 'HVE' - verwendet.

Die HVE beschreibt unter anderem, welche Funktionen zur Bewertung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mafRgeblich sind. Beispielhaft sind Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung der einzelnen Schutzgiter aufgeflihrt, eben-
so Beispiele, die eine erhebliche Beeintrachtigung darstellen kénnten. Bei der Bewertung der
Schutzguter findet ein 5-stufiges Wertstufenmodell Anwendung (sehr hoch, hoch, mittel, ge-
ring, sehr gering). Anhaltspunkte fir die Einordnung in dem vorliegenden Umweltbericht ist
die Wertstufeneinteilung nach KAULE, wonach Biotope mit gesamtstaatlicher und hoher lan-
desweiter Bedeutung eine sehr hohe Wertigkeit besitzen, abgestuft Uber regional und ortlich
bedeutsame Biotope mit hoher Bedeutung, Biotope mit eingeschrankter Bedeutung, wie bei-
spielsweise Ackerbrachen und artenreiche Zier- und Parkrasen, mit mittlerer Bedeutung.
Acker und Intensivgriinland gelten eingeschrankt bzw. gering bedeutsam. Versiegelungen,
Uberbauungen, starke Nutzungen haben eine sehr geringe Wertigkeit bzw. keine.

Die HVE empfiehlt auch Regelungen zur Vermeidung von Eingriffen und zu Art und Umfang
von Kompensationsmalinahmen, die ebenfalls den hier getroffenen Festsetzungen und Mal3-
nahmen zu Grunde liegen.

Zur Bestandserfassung und Bewertung wurden hauptsachlich die Naturschutzfachdaten des
Landes Brandenburg sowie der Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming herangezogen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszena-
rio)

2.1.1 Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet bzw. Teile des Plangebiets sind nicht Bestandteil von NATURA 2000-Ge-
bieten.

2.1.2 Flache und Boden

Der Bodengrundkarte und der Geologischen Karte des Landesamtes fir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg (http://www.geo.brandenburg.de/boden/) ist zu entnehmen, dass
im Plangebiet Gberwiegend Braunerden aus Sand Uber Schmelzwassersand vorkommen. Es
handelt sich um Ablagerungen durch Gletscherschmelzwasser, Uberwiegend feinkornig,
schwach mittelkdrnig, z. T. schwach schluffig.

Es liegt ein ,Baugrundgutachten fur die Baumalinahme Woltersdorf Baugebiet Voruntersu-
chung® vom 30. August 2021, erstellt von IBB Ingenieurbliro Bauer GmbH, Cottbus vor.

Es wurden an vier Stellen Baugrundbohrungen und Sondierungen mit einer leichten Ramm-
sonde bis zu einer Tiefe von 3,00 m bzw. 6,00 m vorgenommen.

Oberboden wurde in einer Machtigkeit von 0,25 bis 0,40 m erkundet. Es schlielRen sich
Schichten aus grobkornigen, gemischtkérnigen und bindigen Boden aus Fein- und Mittelsan-
den sowie Schluff an. Die Béden weisen lockere und mitteldichte Lagerungen auf.
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Wasser wurde gemaf Baugrundgutachten erstmals in einer Tiefe von 2,44 m angeschnitten,
jahreszeitliche Schwankungen von bis zu einem Meter kénnen nicht ausgeschlossen wer-
den.

Vorhandene Beeintrachtigungen / Nutzungen

Bis zum Jahre 2020 wurden die Bdden intensiv ackerbaulich genutzt. In den Jahren 2020
und 2021 lagen die Flachen brach. Im Jahr 2022 wurde Mais angebaut. Die intensive acker-
bauliche Nutzung erfordert den Einsatz von Dlinge- und Schadlingsbekampfungsmitteln.

Verkehrsbedingte Emissionen, die von der ndrdlich gelegenen KreisstralRe ausgehen, wirken
auf die Boden des Plangebietes ein.

Durch die unmittelbare Lage am 6stlichen Ortsrand sind Beeintrachtigungen durch Windero-
sionen nicht relevant (Quelle: Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Teltow-Flaming)

Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich nicht um seltene oder gefahrdete Boden (Quel-
le: Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Teltow-Flaming).

Das Schutzgut Boden verfigt liber eine allgemeine Funktionsauspragung;

Wertstufe gering bis mittel.

2.1.3 Wasser

Grundwasser

Gemal der Hydrogeologischen Karte von Brandenburg (Quelle: Landesamt flr Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburg (http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/hydro) liegt das
Plangebiet im Bereich eines weitgehend unbedeckten Grundwassergeringleiter der Hochfla-
chen bestehend aus einer Schicht Kiessand/Sand, kiesig, mit einer Machtigkeit von ca. 16 m
und einer etwa 1 m dicken Schicht aus Schluff bzw. Ton. Die Oberkante des Grundwasser-
leiters 2 liegt in einer Tiefe von ca. 26 m.

Das Rickhaltevermégen der Grundwasseriberdeckung ist sehr gering. Die Verweildauer
des Sickerwassers betragt wenige Tage bis ein Jahr.

Der Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming gibt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebie-
tes das Mal} fur die Grundwasserneubildung mit etwa 50-100 mm/Jahr an, nur der sidliche
Teil liegt in einem Bereich mit einer Grundwasserneubildung von 100-150 mm/Jahr. Die
Grundwasserneubildung hat keine herauszuhebende Bedeutung.

In der Karte 12 des Landschaftsrahmenplanes zur ,Grundwassergefahrdung Teilblatt Nord*
sind fur das Plangebiet folgende Gefahrdungen eingetragen:

— Hohe Grundwassergefahrdung Flurabstand <=2 m

— Potentieller Schad- und Nahrstoffeintrag durch Ackernutzung in Bereichen mit hoher
Grundwassergefahrdung

— Belastungsrisiko durch verkehrsbedingte Emissionen.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser.
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Das Schutzgut Wasser verfiigt Uber eine allgemeine Funktionsauspragung;
Wertstufe mittel.

2.1.4 Klima/ Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Klima

Gemal Landschaftsrahmenplan Teltow-FIaming liegt das Plangebiet in einem Kaltluftentste-
hungsgebiet mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitat im Einzugsbereich der Wirkraume
(Acker).

Belastungen durch verkehrsbedingte Emissionen wirken auf das Schutzgut ein.

Das Schutzgut Klima besitzt eine allgemeine Funktionsauspréagung;
Wertstufe mittel.

2.1.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Biotoptypen wurden auf der Grundlage der Kartierungsanleitung Brandenburg bei der
Begehung am 03.12.2021 erfasst und durch die Angaben aus dem Geoportal Brandenburg
(https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/40) erganzt.

Das eigentliche Plangebiet wird ausschlief3lich von dem Biotop Intensivacker eingenommen.
Nur im sudlichen Bereich befindet sich ein schmaler Streifen, der landwirtschaftlich nicht ge-
nutzt und als Ackerbrache anzusprechen ist. Hier wachsen ruderale Hochstauden, Disteln
und Reitgraser.

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet

Code-Nr. Biotoptyp Beschreibung Schutz

01930 Intensivacker Nutzung als Intensivacker bis 2020; Flache

. wurde 2021 umgebrochen; es bildete sich
09149 Sonstige Ackerbrache noch keine mehrjahrige, krautige Vegetation
einer Ackerbrache heraus mit Ausnahme ei- -
ner kleinen Flache an der siidlichen Grenze
des Plangebietes; fortgefiihrte intensive
Ackernutzung ab 2022

Tabelle 3: Biotoptypen, die an das Plangebiet angrenzen

Code-Nr. Biotoptyp Beschreibung Schutz

05 Gras- und Staudenfluren

0513221 Grinlandbrachen Vorkommende Arten: Fuchsschwanz (Alope- -
frischer Standorte, curus pratensis), Rispengraser, Reitgras (Ca-
artenreich, weitge- lamagrostis epigeios), Quecke (Elymus

hend ohne Gehdlzbe- repens), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
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Begriindung

Code-Nr. Biotoptyp Beschreibung Schutz
wuchs Rainfarn (Tanacetum vulgare) u.a.
Ertragsarten z. B. Deutsches Weidelgras (Lo-
05150 Intensivgrasland lium perenne), Wiesen-Rispengras (Poa pra-

tensis), Gewdhnliches Knaulgras (Dactylis
glomerate) u.a.

07 Laugebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

07113

Feldgehdlze mittlerer
Standorte

Stiel-Eiche (Quercus robur), Spitz-Ahorn
(Acer platanoides)

08 Walder und Forsten

08480 Nadelholzforste Stangenholz
(weitgehend naturfer- B
ne Forste)
Hauptbaumart: Kiefer

0868_6 Nadelholzforste mit Kleiner Bestand unmittelbar im Anschluss an
Laubholzarten das Plangebiet in siidwestliche Richtung. -
Hauptbaumart: Kiefer Zwischen Forst und Plangebiet liegt aufder-
Nebenbaumart: Birke halb des Plangebietes ein strukturreicher

Waldsaum

09 Acker

09130 Intensivacker Aktuelle Nutzung als Intensivacker -

10 Biotope der Griin- und Freiflachen

09149 Sportplatze Sportplatz in Nutzung; Rasenplatz -

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsflachen und Sonderflachen

12261 Einzel- und Reihen- Dérfliche Bebauung aus Einzelhdusern mit -
hausbebauung mit Garten
Ziergarten

12331 Gemeinbedarfsfla- Gebaude und Nebenflachen des Sportplatzes -
chen mit hohem mit hohem Griinanteil (Rasen)
Grunanteil

1261221 Stral3en mit Asphalt- Berliner Chaussee als Kreisstralle, zweispu-

decke, ohne Mittel-
streifen, mit Baumbe-
stand

rig, ohne Mittelstreifen; Radweg sudlich an-
grenzend; Baumbestand aus Altbdumen im
unregelmafliigem Abstand
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Das kartierte Biotop Intensivacker/Sonstige Ackerbrache des Plangebietes stellt gemaf ,Ver-
ordnung zu den gesetzlich geschitzten Biotopen (Biotopschutzverordnung) vom 7. August
2006 (GVBL.II/06, [Nr. 25], S. 438" kein gesetzlich geschitztes Biotop dar.

Im Suden grenzen die Waldbiotope (Nadelholzforste (Kiefer) mit Laubholzarten (Birke) sowie
naturferne Nadelholzforste als Stangenwald (Kiefer) an. Den Waldbiotopen ist ein Waldsaum
vorgelagert.

Die vorhandene dorfliche Bebauung aus Einzel- und Reihenhdusern und Ziergarten schlief3t
sich sudostlich an das Plangebiet an.

Alle weiteren aufgefuhrten Biotope grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet, sondern
werden als benachbarte Biotope aufgefuhrt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt ausschlieBlich im Biotop Intensivacker
und besitzt somit nur eine eingeschrankte Wertigkeit.

Biotopverbund / Biotopvernetzung

Die vorhandenen Biotope haben im Sinne des § 21 BNatSchG keine Bedeutung als Biotop-
verbund und Biotopvernetzung.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Gemal § 22 Absatz 1 BNatSchG erfolgt die Unterschutzstellung von Teilen von Natur und
Landschaft durch Erklarung, die Aussagen zum Schutzgegenstand, zu dem Schutzzweck, zu
Geboten, Zielen und MalRnahmen enthalten.

In diesem Sinne zahlen zu den Geschitzten Teilen von Natur und Landschaft folgende rele-
vante Gebiete und Teile: Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschutzte Land-
schaftsbestandteile und Gesetzlich geschiitzte Biotope.

Naturparks und Biospharenreservate sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden, im
Plangebiet gibt es keine Naturdenkmale.

Naturschutzgebiet
Naturschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide“ um-
schliel3t die Ortslage Woltersdorf und auch das Plangebiet. Das Plangebiet selbst liegt nicht
im LSG (siehe Abbildung im Kapitel 1.1.1).

Geschitzte | andschaftsbestandteile

Im Plangebiet kommen keine geschultzten Landschaftsbestandteile vor.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Im Plangebiet wurden keine gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt.

Geschitzte Tier- und Pflanzenarten und ihre Lebensstatten und Biotope

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung (siehe Kapitel 2.2.5) ergab, dass das Plangebiet
nur fur die Artengruppe Vogel eine entsprechende Eignung aufweist. Alle vorkommenden eu-
ropaischen Vogelarten sind geman § 7 Absatz 2 Nummer 13, Buchstabe b /bb BNatschG be-
sonders geschatzt.
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Geschutzte Pflanzenarten wurden nicht kartiert.

Biodiversitit (Okosysteme, Arten, Gene)

Es kdnnen keine Aussagen getroffen werden.
2.1.6 Landschaft

Das Plangebiet, welches sich unmittelbar 6stlich an die Ortslage Woltersdorf anschlief3t, liegt
auf einer ebenen, stillgelegten Ackerflache. Von hier aus erdéffnet sich ein relativ weiter Land-
schaftsraum, der kaum Hoéhenunterschiede aufweist und weite Blicke zuldsst. Landwirt-
schaftlich genutzte Flachen werden kulissenartig von Waldern umsaumt und von markanten
Einzelbaumen und Baumreihen gegliedert. Die nérdlich des Plangebietes liegende Kreisstra-
Re Berliner Chaussee fuhrt auch zur Bundestra’e B 101, deren Anschlussstelle vom Plange-
biet aus zu erkennen ist. Im Suden steht die hohe Waldkante des Kiefernforstes, die durch
Birken und Pappeln aufgelockert wird.

Die fur die Bebauung vorgesehene Flache selbst ist baum- und gehdlzlos und weist keine
Gliederungen und Strukturen auf.

Naturerfahrungs- und Erlebnisfunktionen, die Uber das oben beschriebene hinausgehen,
sind kaum vorhanden, ebenso wenig naturbezogene Erholungsfunktionen.

Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung (z. B. markante Geladndeauspra-
gungen, strukturbildende Elemente wie z. B. Baumgruppen und Hecken) fehlen.

2.1.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Betrachtungen zur menschlichen Gesundheit sind im Rahmen der Bestanderfassung und -
bewertung nicht relevant bzw. es sind keine Beeintradchtigungen der menschlichen Gesund-
heit bekannt.

Das Plangebiet weist im Prinzip keine Erholungsfunktion auf.
2.1.8 Kultur- Sachguter

Unter Kulturguter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als
architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen und deren Nutzbar-
keit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte. Derartige Guter sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Die
nachrichtliche Ubernahme von Bodendenkmalen ist nicht erforderlich.

Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden, woraus sich nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9
vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) Verpflichtungen zum Umgang mit Funden ergeben. Die aufge-
fundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hin-
aus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Er-
haltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
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Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstatte im Sinne der
ordnungsbehdrdlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten vom 31. Marz 2014 (GVBI.
[1/14, [Nr. 20]). Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Erdarbeiten dort Gebeine von Kriegsto-
ten des Il. Weltkrieges zu Tage treten, die ihre letzte Ruhestatte in nicht bekannt geworde-
nen Feldgrabern fanden und deshalb bisher nicht umgebettet werden konnten (weitere Hin-
weise siehe Teil I, Kapitel 9).

2.1.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Natura 2000-Gebiete

nicht relevant

Flache und Boden

Unterbleibt die Planung, so hat dies keine Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Bo-
den, es finden keine Versiegelungen statt.

Wasser

Die Nichtdurchfuhrung der Planung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Klima (-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Wird die Planung nicht umgesetzt, verandern sich Qualitat und Quantitat von Luft, Lufthygie-
ne, Licht, Strahlung und Schall nicht.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Unterbleibt die Nutzung als Intensivacker, wird sich sukzessiv ein Pflanzenbestand entwi-
ckeln. Auf Grund des hohen Nahrstoffangebotes werden sich vor allem Bestande an rudera-
len Pionier-, Gras- und Staudenfluren wie Ackermelde (Chenopodium album), Beiful® (Arte-
misia vulgaris), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) aus-
breiten. In der Folge wird die Flache von Gehdlzen besiedelt werden.

Die an die niedrigen Vegetationsbestiande gebundenen, derzeit anzutreffenden bodenbriiten-
den Vogelarten Feld- und Heidelerche werden mittel- bzw. langerfristig abgeldst durch Ge-
blsch-, Frei- und Hohlenbriter.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist aber eher davon auszugehen, dass die Flache auch
wieder ackerbaulich genutzt werden wiirde. Die Reviere der Bodenbriter entfallen anlagebe-
dingt nicht.

Orts- und Landschaftsbild

Bei Nichtdurchflihrung der Planung und Unterlassung landwirtschaftlicher Nutzung wirde die
Flache mittel- bis langfristig verbuschen. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wirde sich entspre-
chend verandern.
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Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Eine Nichtdurchfuhrung der Planung wirkt sich nicht auf die menschliche Gesundheit und auf
die Erholung aus.

Kultur- und Sachgiiter

nicht relevant

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung
der Planung

2.2.1 Natura 2000-Gebiete
nicht relevant
2.2.2 Flache und Boden

Die geplanten Baumafinahmen sind mit erheblichen Eingriffen in den Bodenhaushalt verbun-
den und fuhren bei Uberbauungen und Versiegelungen zu Verlusten der natirlichen Boden-
funktionen.

Die quantitative Inanspruchnahme des Bodens erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplanes, d. h. im zuldssigen Rahmen entsprechend der gesetzlichen Vorga-
ben.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gemaR § 4 Ab-
satz 1 Bundes-Bodenschutzgesetz so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderun-
gen nicht hervorgerufen werden kénnen.

Des Weiteren ist auf die Vorsorgepflicht gemalR § 7 BBodSchG hinzuweisen, wonach derje-
nige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfiihren lasst, verpflichtet
ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kénnen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Bodenverdichtungen sollten im Bereich der festgesetzten MalRnahmeflache
bzw. Flache zum Anpflanzen unterbleiben.

Baubedingt sind Schadstoffeintrage (z.B. Ole, Diesel, Benzin) von Baumaschinen und Kraft-
fahrzeugen moglich, die die Schutzgiter Boden und Wasser beeintrachtigen kénnen.

Baubedingte Schadigungen sind durch entsprechende Schutzmalnahmen vermeid- bzw. mi-
nimierbar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Neuversiegelungen und Uberbauungen fiihren regelmaRig zu einem vollstéandigen Verlust
der Bodenfunktionen, vor allem wird die Mdglichkeit als Trager von Vegetation und Bodenle-
ben auf allen voll- und teilversiegelten Flachen langerfristig bzw. dauerhaft ausgeschlossen.
Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich zu bewerten.
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Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme ergibt sich aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes (siehe Teil |, Kapitel 6.2 Mal} der baulichen Nutzung) und erfolgt in den Bau-
gebieten und innerhalb der Verkehrsflachen.

Baugebiet Allgemeines Wohngebiet WA (WA 1 bis WA 8)

Der Bebauungsplan setzt fur die Wohngebiete WA 1 und WA 2, die sich unmittelbar 6stlich
an die Neue Stralte anschliellen, eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
fest.

Fir die Gbrigen Allgemeinen WA 3 bis WA 8 gilt die GRZ von 0,3.

Unter Berilcksichtigung der Einpassung in die angrenzende freie Landschaft wird mit der
festgesetzten GRZ 0,3 die gemal Tabelle zu § 17 Absatz 1 BauNVO (Baunutzungsverord-
nung) zuldssige Obergrenze der GRZ von 0,4 in allgemeinen Wohngebieten nicht voll ausge-
schopft.

GemaR § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte Grundflache regelmafig durch
die in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 Prozent iberschrit-
ten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8, sofern auf
der Grundlage von § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO im Bebauungsplan keine davon abwei-
chenden Bestimmungen getroffen werden.

Anlagen im Sinne des § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO sind:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird.

Far die Baugebiet WA 1 bis WA 8 werden keine von § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO abwei-
chenden Festsetzungen flr Nebenanlagen getroffen. Damit gilt in beiden Baugebieten die
Regelfestsetzung, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen
der in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden
darf.

Weitere Uberschreitungen sollen nicht zugelassen werden, um einen angemessenen Anteil
nicht Gberbaubarer, begrinter Freiflachen zu sichern.

Far die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Baugebietes WA (WA 1 bis WA 8): stellt sich
der Umfang des Eingriffs in das Schutzgut Boden wie folgt dar:

Die Grolke des Baugebietes Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 8 betragt insgesamt
23.990 m?. Fir Hauptnutzungen dirfen maximal insgesamt 7.562 m? beansprucht werden,
die Flache zulassiger Nebenanlagen betragt maximal 3.781 m>.

Es wird fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (siehe Teil Il — Anhang, Anlage 3, Tabelle
2) angenommen, dass 80 % der Nebenanlagen versiegelt und 20 % teilversiegelt werden (z.
B. wassergebundene Wegedecke, Rasenpflaster u. &.).

Somit findet der Eingriff durch Uberbauung und Versiegelung (Hauptnutzung + 80 % der Ne-
benanlagen) auf einer Gesamtflache von 10.587 m? statt.
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Teilversiegelungen werden auf einer Flache von ca. 756 m? angenommen und in der Bilan-
zierung mit dem Anrechnungsfaktor 0,5 fur teilversiegelte Flachen als Eingriffsumfang in
Hohe von 378 m? berlcksichtigt.

Im Teil Il — Anhang, Anlage 3, ist in Tabelle 1 die Flachenermittiung bzw. Flachenzusam-
menstellung ausflhrlich dargelegt. Die Tabelle 2 veranschaulicht die Eingriffs- Ausgleichs-Bi-
lanzierung.

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt die GroRe der Stralenverkehrsflache mit 5.355 m? fest. Innerhalb
der Strallenverkehrsflachen ist das anfallende Niederschlagswasser zur Versickerung zu
bringen. Dies wird uber Mulden bzw. Rigolen mit belebter Bodenzone erfolgen, die als 1,50
m bzw. ca. 1,75 m breiter Grlinstreifen entlang der verkehrserschlielenden Strallen angelegt
werden (siehe Teil |, Kapitel 5.1, Absatz Verkehrserschlielsung).

Es wird daher innerhalb der Strallenverkehrsflache eine Flache von ca. 855 m? angenom-
men, die zum Zwecke der Versickerung eine Begrinung (Regiosaatgutmischung mit Krau-
tern) erhalt und somit als begrtinte Flache bei der Bilanzierung bertcksichtigt wird.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemafs § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Be-
bauungsplans hat die fur die Stromversorgung zustandige E.DIS AG mitgeteilt, dass fir die
Versorgung des Bebauungsplangebietes die Errichtung einer neuen Trafostation erforderlich
ist, welche mdglichst in Nahe des westlichen Abzweigs des Stralenringschlusses errichtet
werden sollte und eine Flache von etwa 6 x 8 Meter erfordert.

Entsprechend dieser Forderung wird im Bebauungsplan die Flache fir die Errichtung der
Trafostation festgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht zu erwarten.

Fazit zu moglichen erheblichen Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung werden fiir das Schutzgut Boden anlagebedingt erhebliche
Umweltauswirkungen erwartet.

2.2.3 Wasser

Baubedingte Auswirkungen
Grundwasser

Beim Einsatz von Baumaschinen und Geraten muss mit besonderer Sorgfalt gearbeitet wer-
den, um einen Eintrag schadlicher Substanzen (z. B. Schmierstoffe, Maschinendl, Diesel) in
das Grundwasser zu verhindern. Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und
Olverluste zu sichern.

Die Erheblichkeit der Schadigungen ist durch entsprechende SchutzmalRnahmen vermeidbar
bzw. minimierbar.

Oberflachengewasser
nicht relevant
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Abwasser
nicht relevant

Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiete

nicht relevant
Anlagebedingte Auswirkungen
Grundwasser

Neu versiegelte und Uberbaute Flachen stehen nicht mehr bzw. nur noch anteilig fur die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser zur Verfugung.

Gemal Brandenburgisches Wassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser zu versi-
ckern, soweit keine Verunreinigungen zu besorgen und sonstige Belange dem nicht entge-
genstehen.

Gemal Baugrundgutachten ist der anstehende Baugrund im Bereich der grobkérnigen San-
de nach ATV (Regelwerke der Abwassertechnischen Vereinigung e.V.) versickerungsfahig.

Die ebenfalls im Plangebiet ermittelten gemischtkérnigen Sanden und bindigen Bdden sind
nicht versickerungsfahig. Hier ist dann ggf. ein Bodenaustausch bzw. der Einbau einer Kie-
spackung vorzunehmen.

Auf den Baugrundstiicken der allgemeinen Wohngebiete verbleibt das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem jeweiligen Grundstick.

Anfallendes Wasser der Verkehrsflachen wird in Seitenbereiche geleitet und Uber die beleb-
te Bodenzone versickert.

Bei der weiteren Planung ist die ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung — Versickerungsfreistel-
lungsverordnung — BbgVersFreiV* vom 25. April 2019 zu beachten.

Festsetzungen zur Versickerungspflicht sind im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich, da die Niederschlagswasserversickerung gesetzlich bindend geregelt ist.

Zudem gilt fur die Gemeinde Nuthe-Urstromtal die Satzung der Stadt Luckenwalde Uber die
Entwasserung von Grundstucken und den Anschluss an die offentliche Abwasseranlage auf
dem Gebiet der Stadt Luckenwalde sowie auf dem Gebiet der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
(6/08), wonach Niederschlagswasser dort, wo eine Verunreinigung des Grundwassers aus-
zuschlielBen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, zu versickern.

Es werden keine erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen zu erwarten sein, da nicht
von einer deutlichen Reduzierung der Grundwasserneubildung auszugehen ist.

Oberflachengewasser
nicht relevant

Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiete
nicht relevant

Abwasser

Da der geplante Nahversorgungsstandort und die geplante Wohnbebauung an &ffentliche
Stralten und vorhandene Baugebiete angrenzt, kann davon ausgegangen werden, dass die
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erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen aus dem offentlichen Netz an die neuen Bau-
gebiete herangeflihrt werden kdénnen; ggf. unter Berlicksichtigung erforderlicher Netzerweite-
rungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Grundwasser
Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Oberflachengewasser
nicht relevant

Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiete
nicht relevant

Abwasser
Eine sachgemalle Abwasserentsorgung wird gewahrleistet sein.

Es ist jedoch im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht méglich, fir die kunftig zulassigen
Nutzungen erforderliche Trinkwasserbedarfe und anfallende Schmutzwassermengen sowie
den Verlauf der Leitungen und die Lage der Hausanschlisse im Einzelnen zu ermitteln. Dies
ist erst Gegenstand der kinftigen Ausfihrungsplanungen.

Fazit zu moglichen erheblichen Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung werden flr das Schutzgut Wasser, unter Beriicksichtigung,
dass das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet verbleibt, keine erheblichen Um-
weltauswirkungen erwartet.

2.2.4 Klima/ Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen auf Klima und Luft sind zeitlich begrenzt und werden vor-
aussichtlich nicht erheblich sein.

Die Bautatigkeit wird voraussichtlich temporar Schallemissionen verursachen, die nach Mal3-
gabe des Brandenburgischen Landesimmissionsschutzgesetzes vom 22. Juli 1999
(LImSchG), der Richtlinien der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung vom
29.08.2002 (32. BImSchV, BGBI. | S. 3478) und der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen“ vom 19.08.1970 (AVV Baularm, Beilage
zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970) zu mindern sind.

Anlagebedingte Auswirkungen
Klima / Luft

Durch die Bebauung wird es zu einer starkeren Erwarmung des Standortklimas kommen.
Versiegelte Flachen, Dacher und grolle Wandflachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung
tagsuber auf und geben abends die gespeicherte Warme ab.

Der Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming ordnet die Plangebietsflache anteilig einem
Kaltluftentstehungsgebiet mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitat im Einzugsbereich der
Wirkraume (Acker) zu. Die Plangebietsflache steht nicht mehr als Kaltluftentstehungsgebiet
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zur Verfugung. Da im umgebenden Landschaftsraum des Eingriffs Kaltluftentstehungsgebie-
te weiterhin wirksam bleiben, sind groRraumlich betrachtet keine Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Die Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse stellt gemalt HVE eine erhebliche Beein-
trachtigung dar. Eine Reihe von MalRnahmen, wie z. B. Pflanzungen und Begrinungen, sind
geeignet, Auswirkungen auf das Standortklima zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Fazit zu moglichen erheblichen Auswirkungen

Infolge des Vorhandenseins und der Nutzung des geplanten Vorhabens ergeben sich fir
das Schutzgut Klima in lokalklimatischer Hinsicht erhebliche Beeintrachtigungen.

GrofRraumliche Klimabeeintrachtigungen werden voraussichtlich nicht erheblich sein.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Schall

Betriebsbedingte Auswirkungen hinsichtlich Verkehrslarms sind nicht zu erwarten.
Licht

An dieser Stelle wird auf die Problematik Licht hingewiesen. Das betrifft sowohl die StralRen-
beleuchtung als auch die Beleuchtung auf den einzelnen Grundstiicken.

Leuchten werden heute bei der Gartengestaltung gerne verwendet. Beleuchtete Garten
schaden jedoch vor allem Insekten. Fliegende Insekten werden von dem Licht angezogen,
sind aber im Bereich der Lichtquelle orientierungslos, erschopfen sich und fallen tot zu Bo-
den. Laufkafer und Spinnen profitieren zunachst davon. Es ist aber davon auszugehen, dass
der ,kinstlich erschaffene Nahrungsuberfluss auch ihnen zum Nachteil wird (Quelle: http://
www.nachhaltig-beleuchten.de/blog/mitmachen/umweltschutz-im-garten-bitte-rund-um-die-
uhr/). Betroffen sind auch Vogel, Amphibien, Kleinsauger und sogar Pflanzen.

Mafinahmen zur Verringerung und Vermeidung der genannten Auswirkungen sind im Bebau-
ungsplan nicht festsetzbar. Dennoch ist es wichtig, an dieser Stelle darauf zu verweisen.

In Kapitel 2.3.5 werden Hinweise und Empfehlungen gegeben.
Fazit zu moglichen erheblichen Auswirkungen

Es werden keine betriebsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen des Schutzgutes
Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall erwartet.

2.2.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten, temporaren Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen werden bei Beachtung
der MalRnahmen, die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgestellt werden, voraussicht-
lich nicht erheblich sein.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag fir den Bebauungsplan ,Wohnbebauung an der alten
B101“ wurde von IDAS Planungsgesellschaft mbH, Goethestralte 18 in 14943 Luckenwalde,
Stand 1. Dezember 2021, erstellt. Der Fachbeitrag enthalt zum Vorkommen der Artengrup-
pen Végel und Zauneidechsen gesonderte Gutachten.
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Ende Juli 2022 erfolgte eine erneute artenschutzfachliche Begehung hinsichtlich der Eignung
von Ersatzquartieren fur Feldlerche und Heidelerche. Die Ergebnisse wurden in dem Fach-
beitrag ,ArtenschutzmaRnahmen Feldlerche & Heidelerche* vom 4. August 2022 beschrie-
ben.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung wird eine Flache von ca. 29.690 m? Ackerflache beansprucht.
Das Biotop an sich besitzt eine eingeschrankte Wertigkeit. Geschitzte Biotope sind nicht be-
troffen.

Mit dem Verlust der Ackerflache sind auch Verluste von Lebensraumen fir zwei Brutvogelar-
ten (Feldlerche und Heidelerche) verbunden. Veranderungen ergeben sich auch fir die Nah-
rungsgaste Ringeltaube, Mistel- und Singdrossel, Bachstelze und Haussperling, die die Fla-
che als Nahrungsbiotop nutzen. Die genannten Vogelarten kdnnen ihre Nahrung auch zu-
kiinftig dort finden bzw. suchen sie sich neue Nahrungsplatze. Die Beeintrachtigungen euro-
paischer Brutvogelarten werden nachfolgend unter dem Aspekt Besonderer Artenschutz be-
trachtet.

Beeintrachtigungen flr andere Tierartengruppen, z. B. fir Insekten, sind durch die Umset-
zung der Planung ebenfalls gegeben, sind jedoch nicht als erheblich und nachhaltig zu be-
werten bzw. kdnnen durch entsprechende MalRnahmen ausgeglichen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten.
Hier nochmal der Hinweis auf Kapitel 2.2.4, Absatz Licht.

Fazit zu moglichen erheblichen Auswirkungen

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen fest-
gestellt worden. Europaische Vogelarten werden unter dem Aspekt Besonderer Arten-
schutz betrachtet.

Spezielle Artenschutzprifung gemaR §§ 44, 45 BNatSchG

Nachfolgend wird der Inhalt des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages flir den Bebauungs-
plan ,Wohnbebauung an der alten B101, erstellt von IDAS Planungsgesellschaft mbH, Goe-
thestralle 18 in 14943 Luckenwalde, vom 1. Dezember 2021, in zusammengefasster Form
entsprechend seiner Gliederung dargelegt. Dem schlieRen sich Ausflihrungen an, die im
Zuge der Entwurfsbearbeitung vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Vermeidung ver-
botstatbestandlicher Zerstérung von Lebensrdumen der besonders geschutzten Vogelarten
Feldlerche und Heidelerche beschreiben. Dazu liegt der erganzende artenschutzrechtliche
Fachbeitrag ,Artenschutzmal3nahmen Feldlerche & Heidelerche” vom 4. August 2022 vor.

Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier.- und Pflanzenarten sind auf europarechtlicher und nationaler
Ebene entsprechende Vorschriften erlassen worden. Auf europarechtlicher Ebene ergeben
sich artenschutzrechtliche Verbote aus der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Artikel 12, 13 und
16 der FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote im Bundesnaturschutz-
gesetz wie folgte geregelt:
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Gemal § 44 Absatz 1 und Absatz 5 BNatSchG gelten folgende Vorschriften:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, ...

Diese Verbote werden durch den Absatz 5 des § 44 erganzt:

»(5) Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gel-
ten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maligabe der Satze 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgeflhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung ei-
nes Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsver-
bote vor.*

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtli-
chen Verbote im Rahmen von zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft gemal § 15
BNatSchG sowie bei zulassigen Vorhaben gemaf § 18 Absatz 2 Satz1 nur fir die Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir die europaischen Vogelar-
ten gelten.

Liegen Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG bezuglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten vor, missen die Ausnahmevoraussetzungen des §
45 Absatz 7 BNatSchG erfullt sein:

»(7) Die nach Landesrecht fur Naturschutz und Landschaftspflege zustédndigen Behdrden so-
wie im Fall des Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fur Naturschutz kdnnen von
den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende Malnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mafRgeblich glinstigen Auswir-
kungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlief3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
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Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Ar-
tikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG
sind zu beachten. Die Landesregierungen kdnnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechts-
verordnung zulassen. Sie kdnnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf
andere Landesbehdrden ubertragen.®

Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung sind danach kumulierend:

Zwingende Grinde des Uberwiegend o6ffentlichen Interesses

Keine zumutbare Alternative

Keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population einer Art und
Wahrung des gunstigen Erhaltungszustandes der Population der Arten des Anhangs
IV FFH-Richtlinie.

Es ist zu prifen, ob Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 und Absatz 5 BNatSchG durch
die Planung ausgeldst werden. Werden Verbotstatbestinde festgestellt, sind die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen zur Ausnahme von den Verboten gemal § 45 Absatz 8
BNatSchG zu prfen.

Zur Umsetzung der artenschutzfachlichen Prifung wurde folgende Vorgehensweise gewahilt:

1. Relevanzprifung: Betrachtung der Arten, die vorhabenbedingt nicht betroffen sein
kénnen

2. Bestandsaufnahme: Erhebung der Bestandssituation der relevanten Arten im Unter-
suchungsraum

3. Betroffenheitsanalyse: flir gefahrdete Arten mit Prifung der Verbotstatbestidnde ge-
maf § 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG

4. Prufung der naturschutzrechtlichen Voraussetzung fur eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 Absatz 7 BNatSchG.

Wirkfaktoren

Im Kapitel 2 des Fachbeitrages werden die Wirkfaktoren genannt, die relevante Beeintrachti-
gungen und Stérungen der europarechtlich geschitzten Tierarten verursachen kénnen:

Baubedingte Wirkfaktoren

Baufeldfreimachung

Temporare Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase
Larm, Staub und Erschitterung durch Baustellenfahrzeuge
Havarien wahrend der Bauarbeiten

Anlagebedingte Wirkungen

Flachenumwandlung und Lebensraumverlust
Bodenverdichtung und —versiegelung
Zerschneidung und Barrierewirkung
Veranderung des Landschaftsbildes

Anlagebedingte Wirkungen

Zunahme Larmbelastung
Allgemein erhéhte Stoéreinwirkung
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Relevanzpriifung

In der Relevanzprifung wurden Arten ausgeschlossen, die in Brandenburg gemaf aktueller
Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind, die nachweislich nicht im Naturraum vor-
kommen, deren Lebensrdume/Standorte dem Wirkraum des Vorhabens nicht entsprechen
und deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Be-
eintrachtigungen bzw. Gefahrdungen nicht ergeben. Das Ergebnis der Prifung wurde tabel-
larisch im Anhang Il dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beigefiigt.

Fir die genannten Arten kann eine ,verbotstatbestandliche Betroffenheit mit hinreichender
Sicherheit* ausgeschlossen werden; eine artenschutzrechtliche Prifung erubrigt sich. Die in
Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten Fische, Moose und Flechten kommen in Branden-
burg nicht vor und werden daher nicht weiter betrachtet.

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsraum nicht vor.
Tierarten

Der Fachbeitrag fiihrt aus, dass ein potentielles Vorkommen von Libellen, Schmetterlingen
und Weichtieren auf Grund ihrer spezifischen Lebensraumanspriiche im Untersuchungsraum
ausgeschlossen werden kann.

Reptilien sind auf Grund ihrer Verbreitung in Brandenburg und der vorhandenen Habitat-
strukturen mit Ausnahme der Zauneidesche (Lacerta agilis) auszuschlieRRen.

Bei vier Begehungen zwischen Mai und September konnten auf dem Plangebiet selbst und
in dem sich sudlich anschlieRenden Waldsaum, der durchaus geeignete Strukturen aufweist,
keine Zauneidechsen kartiert werden.

Das Plangebiet verfugt Uber keinen Baumbestand oder sonstige Strukturen, die als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatte fur Fledermause geeignet waren, so dass eine Betroffenheit fur
Fledermause auch mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Ebenso entfallt fir weitere Saugetierarten wie Biber, Feldhamster und Wolf eine Betroffen-
heitspriifung, da die vorhandenen Biotopstrukturen in keiner Weise als Lebensraum flr die
genannten Tierarten geeignet sind. Wahrend der Begehungen konnten auch keine konkreten
Tierfunde und Funde von Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Gruppe der Saugetiere
festgestellt werden, so die Ausfiihrungen im Fachbeitrag.

Im Untersuchungsraum gibt es keine Gewasser. Ein ca. 45 m norddstlich gelegener Graben,
der standig Wasser flhrt, weist keine geeigneten Strukturen auf, die auf ein potentielles Vor-
kommen von Amphibien hinweisen kdnnten. Es ist daher ergdnzend anzumerken, dass das
Plangebiet mit groRer Wahrscheinlichkeit nicht im Bereich von Wanderungsrouten liegt.

Bestand und Betroffenheit wildlebender europaischer Vogelarten

Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie bezieht sich auf die Erhaltung samtlicher wildlebender Vo-
gelarten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedsstaaten heimisch sind. Weiterfiihrend wer-
den MalRnahmen zur Bestandserhaltung und zur Erhaltung und Wiederherstellung von Le-
bensrdumen getroffen.

Im Fachbeitrag wird ausgeflihrt, dass der Untersuchungsraum fir einen Teil der in Branden-
burg vorkommenden Brutvogelarten geeignet ist.
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Bei einer im Frihjahr durchgeflihrten Kartierung wurden je ein Brutpaar der Bodenbrter
Feldlerche (Alauda arvensis) und Heidelerche (Lululla arborea) festgestellt.

Nachfolgend werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gemal § 44 Absatz 1
Nr. 1 bis 3 BNatSchG bezliglich der kartierten Brutvogel Feldlerche und Heidelerche gepriift.

Feldlerche

Schutz- und Gefahrdungsstatus
X Europaische Vogelart gemaf Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie

¥ Rote Liste Deutschland: geféhrdet
X Rote Liste Brandenburg: gefdhrdet

Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg

Im Fachbeitrag wird ausgefiihrt, dass die Minimalanforderungen der Feldlerche an ihren Le-
bensraum mindestens einen Hektar betragt und aus extensiv genutzten, niedrigen und teil-
weisen lickenhaften Gras- und Krautfluren auf trockenen bis wechselfeuchten Béden beste-
hen sollte, der inmitten von mindestens 5 Hektar grof3en Freiflachen liegt (Quelle: Glutz von
Blotzheim, 1985) liegt.

Die Feldlerche zeigt eine hohe Bruttreue, britet am Boden und baut jedes Jahr ein neues
Nest. Die Feldlerche ist ein Kurzstreckenzieher, die die Winter in West- und Stidwesteuropa
verbringt. Die Feldlerche zahlt zu den in Brandenburg verbreiteten Vogelarten der Agrarland-
schaft. Im Fachbeitrag wird auf den Bestandsriickgang um ca. ein Drittel in etwa 20 Jahren
verwiesen (Quelle: Ryslavy et.al. 2019).

Erganzend zum Fachbeitrag: Gemaf § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG ist das Nest als
Fortpflanzungsstatte geschitzt. GemaR der Tabelle ,Angaben zum Schutz der der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen europdischen Vogelarten® vom 2.
November 2007, herausgegeben vom Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft des Landes Brandenburg, in der Fassung vom 15. September 2018, erlischt
der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Vorkommen im Plangebiet:

Das Vorkommen der Feldlerche im Plangebiet befindet sich auf der Ackerflache. Die nérdlich
gelegene KreisstralRe Berliner Chaussee sowie die westlich angrenzende Wohnbebauungen
(Einwirkungen durch Menschen, Katzen und Hunde) fiihren zu Stérungen des Reviers.

Das innerhalb des Geltungsbereiches festgestellte Revier entfallt anlagebedingt.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote gemaR § 44 BNatSchG:

Prognose und Bewertung des To6tungsverbote gemal § 44 Absatz 1 Nr. 1i. V. m. Absatz 5
BNatSchG:

Fangen, Verletzen und Toten von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschadigung,
Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen:

Varri:  Durchfiihrung der Bauarbeiten zur Baufeldfreimachung aulerhalb der Aktivitatsperi-
ode, zeitlich etwa vom 1. Marz bis zum 30. September;
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Die Durchfuhrung der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung)
kann eine Totung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tat-
bestand des § 44 Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfllt.

Varr2:  Naturschutzfachliche Baubegleitung

Der Fachbeitrag schlagt eine naturschutzfachliche Anleitung und Begleitung der
Vermeidungsmalinahmen vor. Beginn und Ende der BaumalRnahmen sind anzuzei-
gen.

Baubedingte Totungen kénnen vermieden werden, da die Baufeldfreimachung aufierhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen hat.

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten und Verletzen® tritt ein.
Oja Xl nein

Prognose und Bewertung des Storungstatbestandes gemal § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten

Es ist mdglich, dass bau- und betriebsbedingte stérende Beeintrachtigungen auf die Reviere
der Feldlerche einwirken, wenn diese ggf. auf unbebaut bleibenden Flachen nistet bzw. in
unmittelbarer Nahe aul3erhalb des Geltungsbereiches zieht.

Erganzend zum Fachbeitrag: Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist immer
dann anzunehmen, wenn sich als Folge der Stérung die Grofle oder der Fortpflanzungser-
folg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert. Bei haufigen und weit ver-
breiteten Arten fuhren kleinrdumige Storungen einzelner Individuen im Regelfall nicht zu ei-
nem Verstold gegen das Stérungsverbot.

Im Artenschutzbeitrag wird jedoch der Verbotstatbestand der Stérung erkannt.
Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung® tritt ein.
X ja LI nein

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gemal § 44 Absatz 1 Nr. 3 i.V.m. Ab-
satz 5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Bei der im Plangebiet vorkommenden Feldlerche bezieht sich der Schutz nach § 44 Absatz 1
BNatSchG auf das Nest oder den Nistplatz und erlischt dann, wenn die jeweilige Brutperiode
beendet ist. Eine erneute Nutzung des Nestes erfolgt nicht. Unabhangig davon verliert die
Feldlerche, da sie sehr brutorttreu ist, im Bereich des Untersuchungsraumes dauerhaft ihren
Lebensraum. Ein geeigneter neuer Lebensraum steht in unmittelbarer Umgebung nicht zur
Verfligung, die verbleienden geeigneten Flachen sind zu klein. Somit ist es nicht méglich,
dass die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Der Verbotstatbestand der ,Entnahme, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten®
tritt ein.

ja O nein
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Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Die Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG

(¥ treffen zu (Darlegung fur die Grunde fur eine Ausnahme erforderlich)
O treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hier)

Heidelerche

Schutz- und Gefahrdungsstatus
X Europaische Vogelart gemaf Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie

Gelistet in Anhang | (Arten mit besonderem Schutz)
X Rote Liste Deutschland: Vorwarnliste

Rote Liste Brandenburg: Vorwarnliste

Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg

Als Minimalanforderungen der Heidelerche an ihren Lebensraum beschreibt Glutz von Blotz-
heim, 1985, so im Fachbeitrag aufgefuhrt, einen Bedarf von etwa zwei Hektar, bestehend
aus windgeschutzten, lichten Waldern, moglichst in sonniger Hanglage mit Sing- und Beob-
achtungswarten sowie vegetationsfreien bzw. llickig und niedrig wachsenden Flachen fur
den Nahrungserwerb und den Neststandort. Die Entfernung zu menschlichen Siedlungen
oder Aktivitaten sollten mindestens 200 m betragen.

Die Heidelerche britet am Boden und baut jedes Jahr ein neues Nest. Im Winter zieht die
Heidelerche nach West- und Stidwesteuropa. Die Heidelerche kommt in Brandenburg als ein
Bewohner der Grenzbereiche von Offenland zu Wald haufig vor mit stabilem bis leicht zu-
nehmenden Trend.

Vorkommen im Plangebiet:

Ein Brutpaar der Heidelerche bewohnt den suddstlichen Rand des Plangebietes im Bereich
des angrenzenden Waldsaumes. Beeintrachtigungen erfahrt die Heidelerche gegenwartig
durch die nahe Wohnbebauung, langerfristig durch fortschreitende Sukzession und Verbu-
schung.

Das innerhalb des Geltungsbereiches festgestellte Revier entfallt anlagebedingt bzw. es ver-
ringert sich der Abstand zu den neu entstehenden menschlichen Siedlungen, so dass die
Heidelerche im glnstigsten Fall auf dstlich angrenzende Flachen ausweichen wird.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote gemaR § 44 BNatSchG:

Prognose und Bewertung des Toétungsverbote gemal § 44 Absatz 1 Nr. 1. V. m. Absatz 5
BNatSchG:

Fangen, Verletzen und Toten von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen:

Varmi:  Durchfihrung der Bauarbeiten zur Baufeldfreimachung aulerhalb der Aktivitatsperi-
ode, zeitlich etwa vom 1. Marz bis zum 30. September;

79



Gemeinde Nuthe-Urstromtal OT Woltersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 06 ,An den Obstgérten”

Die Durchfuhrung der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung)
kann eine Totung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tat-
bestand des § 44 Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfllt.

Varr2:  Naturschutzfachliche Baubegleitung

Der Fachbeitrag schlagt eine naturschutzfachliche Anleitung und Begleitung der
Vermeidungsmalinahmen vor. Beginn und Ende der BaumalRnahmen sind anzuzei-
gen.

Baubedingte Totungen kénnen vermieden werden, da die Baufeldfreimachung aufierhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen hat.

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten und Verletzen® tritt ein.
Oja Xl nein

Prognose und Bewertung des Storungstatbestandes gemal § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten

Es ist mdglich, dass bau- und betriebsbedingte stérende Beeintrachtigungen auf die Reviere
von Heidelerchen einwirken, die ggf. auf unbebaut bleibenden Flachen nisten bzw. in unmit-
telbarer Nahe auflerhalb des Geltungsbereiches.

Erganzend zum Fachbeitrag: Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist immer
dann anzunehmen, wenn sich als Folge der Stérung die Grofle oder der Fortpflanzungser-
folg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert. Bei haufigen und weit ver-
breiteten Arten fuhren kleinrdumige Storungen einzelner Individuen im Regelfall nicht zu ei-
nem Verstold gegen das Stérungsverbot.

Im Artenschutzbeitrag wird jedoch der Verbotstatbestand der Stérung erkannt.
Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung® tritt ein.
X ja LI nein

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gemal § 44 Absatz 1 Nr. 3 i.V.m. Ab-
satz 5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Bei der im Plangebiet vorkommenden Heidelerche bezieht sich der Schutz nach § 44 Absatz
1 BNatSchG auf das Nest oder den Nistplatz und erlischt dann, wenn die jeweilige Brutperio-
de beendet ist. Eine erneute Nutzung des Nestes erfolgt nicht. Unabhangig davon ist davon
auszugehen, dass die Heidelerche im Bereich des Untersuchungsraumes dauerhaft ihren
Lebensraum verliert. Bestenfalls weicht die Heidelerche in dstliche Richtung aus.

Der Verbotstatbestand der ,Entnahme, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten®
tritt ein.

X ja O nein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Die Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG

treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich).
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O treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hier)

MaRnahmen fiir die europarechtlich geschiitzten Arten

MaRnahmen zur Vermeidung

Durch die aufgestellten Vermeidungsmalinahmen (Varri: Durchfuhrung der Baufeldfreima-
chung auferhalb der Aktivitatsperiode und Varr2: Naturschutzfachliche Baubegleitung) kann
der Verbotstatbestand der Tétung und Verletzung ausgeschlossen werden.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnahmen)

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan war damit umzugehen, wie
eine verbotstatbestandliche Zerstérung von Lebensrdumen der Feldlerche und der Heideler-
che vermieden werden kann. Gemal § 44 Absatz 5 Nummer 3 BNatSchG liegt das Verbot
nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt sind.

Am 27.Juli 2022 fand eine Ortsbegehung statt, bei der in Frage kommende Ersatzlebensrau-
me fir beide Vogelarten zu besichtigen und zu beurteilen waren. Als Ergebnis des Ortster-
mins wurde ein erganzender artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ,Artenschutzmaflinahmen
Feldlerche & Heidelerche® vom 4. August 2022 erstellt, in dem als Fazit die Eignung der vor-
geschlagenen Ausgleichsflachen unter Berticksichtigung bestimmter Voraussetzungen fir
die Feldlerche und die Heidelerche festgestellt wurde.

Ausgleichsflache Feldlerche (Acer 1: Ausgleichsflache Feldlerche)

Fir die Feldlerche sind als Ersatzquartier Teilflachen der Flurstiicke 57 und 170, Flur 2, Ge-
markung Woltersdorf, vorgesehen (siehe Abbildung 2). Die Flursticke liegen ndrdlich der
Bundestralde B 101 und gehdéren der Darkenhof Agrargenossenschaft. Die Flurstiicke wer-
den an der stidwestlichen Seite von einem Graben (Flurstiick 245) begrenzt. Derzeit wird in
einem Streifen von etwa 40 m Breite entlang des Grabens Mais angebaut.

Dieser Flachenanteil mit einer Grél3e von ca. 1,25 ha wird zukunftig in eine blitenreiche Still-
legungsflache umgewandelt, so dass fir die Feldlerche ein neuer Lebensraum geschaffen
werden kann. Zur Vorbereitung und Umsetzung der MalRnahmen ist ein Fachexperte flr
Feldlerchen einzubeziehen, um eine den Bedurfnissen der Feldlerche angepasste Entwick-
lung und Pflege der Flache zu gewahrleisten. Die Mallnahme ist fachlich zu begleiten (Moni-
toring), auf Erfolg zu kontrollieren und zu dokumentieren.

Zum Schutz vor hohem Nutzungsdruck aus vorhandener und zuklnftiger Wohn- und Erho-
lungsnutzung wird eine Einfriedung der Flache z. B. mit einem flexiblen Weidezaun dringend
empfohlen, da ansonsten die Ausgleichsflache fur die Feldlerche ihrer angedachten Funktion
nicht gerecht werden wird.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag bescheinigt der geplanten Ackerstilllegung eine beste
Eignung als Ausgleichsflache.
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Abbildung 2: Ausgleichsflache / Ersatzquartier Feldlerche

Ausgleichsflache Heidelerche (Acer 2: Ausgleichsflache Heidelerche)

Die Ausgleichsflache fur die Heidelerche schlie3t sich unmittelbar 6stlich an ihren im Jahre
2021 kartierten Lebensraum an. Die Flache des Ersatzquartieres betragt ca. 2.500 m? und
liegt auf dem Flurstick 303, welches sich im Eigentum der Darkenhof Agrargenossenschaft
Ruhlsdorf befindet (siehe Abbildung 3). Es handelt sich um eine mehrjahrige Ackerbrache,
der ein Waldsaum mit niedrigem Gras- und Wildkrauterbestand sowie ein Kiefernforst anlie-
gen. In dieser Ausstattung entspricht die Flache einem landesweit von Heidelerchen bevor-
zugten Lebensraum, so die Ausflihrungen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Die Eig-
nung als Ausgleichsflache ,Heidelerche” wird als gut eingeschatzt. Durch die Einhegung des
Sandweges und der Ackerbrache lie3e sich die Eignung noch steigern, da damit die potenti-
ellen Brutmdglichkeiten vor bestehendem und zuklnftigem Nutzungsdruck (vor allem Hun-
deauslauf) geschutzt werden konnten.

Die Ackerbrache ist wie folgt zu pflegen: die Halfte der Flache im Wechsel einmal jahrlich,
nicht vor Ende September, mahen (Maher mit Balkenmahwerk), Mahgut nach kurzer Liege-
zeit von der Flache entfernen.
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Abbildung 3: Ausgleichsflache / Ersatzquartier Heidelerche

Fazit des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ,Artenschutzmalinahmen® vom 4. August
2022: Bei Berucksichtigung der genannten Empfehlungen sind die in der Gemarkung Wol-
tersdorf gelegenen Ausgleichsflachen ,Feldlerche® und ,Heidelerche“ allesamt gut geeignet,
den vorhabenbedingten Habitatverlust der Brutvogelarten Feldlerche und Heidelerche auszu-
gleichen.

Die beschriebenen Mallnhahmen sind zeitlich so zu realisieren, dass die Kontinuitat und
Funktionsfahigkeit der Flachen ohne Unterbrechung gewahrleistet sind.

Mit den vorgezogene AusgleichsmalRnahmen wird die verbotstatbestandliche Zerstérung von
Lebensraumen vermieden, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird.

Aus diesem Grund ist eine Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die
Ausnahme gemal § 45 Absatz 7 BNatSchG nicht erforderlich.
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Zusammenfassung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag untersucht auf der Grundlage von Begehungen und
Abschatzungen, welche Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und wel-
che europaische Vogelarten von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG betroffen sein
kénnten.

Es wurde festgestellt, dass keine Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
im Untersuchungsraum vorkommen, so dass Verbotstatbestande nicht erfiillt sind.

Um Verbotstatbestande gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG fir die im Untersuchungsraum kar-
tierten europaisch geschutzten Vogelarten (je ein Brutrevier der Feldlerche und der Heideler-
che) auszuschlieRen, sind folgende MalRnahmen rechtssicher (z. B. mittels eines stadtebauli-
chen Vertrages) umzusetzen:

Tabelle 4: Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Nr. MaBRnahmenkurzbeschreibung betroffene Arten

MaBnahmen zur Vermeidung

Durchfiihrung der Bauarbeiten zur Baufeldfreimachung aul3e-
VART 1 rhalb der Aktivitatsperiode, zeitlich etwa vom 1. Marz bis zum | Feldlerche, Heidelerche
30. September

Naturschutzfachliche Baubegleitung zur Anleitung und Beglei-

tung der Vermeidungsmalinahmen Feldlerche, Heidelerche

VART 2

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)

Acker 1 Neuschaffung einer Ausgleichsflache Feldlerche

Acer2 Neuschaffung einer Ausgleichsflache Heidelerche

2.2.6 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Baustelleneinrichtungen, Baufahrzeuge und der gesamte Bauprozess wirken sich optisch auf
das Ortsbild aus. Die Beeintrachtigungen sind jedoch voribergehend und von relativ kurzer
Dauer. Eine nachhaltige Beeintrachtigung ist nicht feststellbar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung der Flache wird sich das gewohnte Landschafts- bzw. Ortsbild veran-
dern.

Die Beeintrachtigung der Zuganglichkeit der Landschaft ist ein Kriterium, was nach der HVE
als erheblich zu betrachten ist. Durch die geplante Bebauung wird die Zuganglichkeit der
Landschaft jedoch nicht eingeschrankt, da die bisherige intensiv genutzte Ackerflache auch
nicht zu betreten war.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen, also Wirkungen, die durch die Nutzung entstehen, sind
nicht gegeben.

Fazit zu moglichen erheblichen Auswirkungen

Das Landschaftsbild ist neu zu gestalten, so dass keine erheblichen Auswirkungen verblei-
ben und Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

2.2.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Baubedingte Auswirkungen

Larm und Abgase, die durch Baufahrzeuge und ahnliche Gerate entstehen, werden nur zeit-
lich begrenzt die Bevdlkerung einwirken und nicht nachhaltig sein.

Anlagebedingte Auswirkungen

Es ist nicht damit zu rechnen, dass sich anlagebedingte Beeintrachtigungen fir die Bevdlke-
rung ergeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist nicht damit zu rechnen, dass sich betriebsbedingte Beeintrachtigungen fir die Bevol-
kerung ergeben.

Fazit zu moglichen erheblichen Auswirkungen

| Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.2.8 Kultur- und Sachguter

Baubedingte Auswirkungen
nicht relevant

Anlagebedingte Auswirkungen
nicht relevant

Betriebsbedingte Auswirkungen
nicht relevant

Fazit zu moglichen erheblichen Auswirkungen

| Nicht relevant

2.2.9 Wechsel-/ Kumulationswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern so wie auch komplexe
Wirkungsgeflige zu betrachten.
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Beim derzeitigen Stand der Bestandserfassung sind keine relevanten, Uber die bereits be-
schriebenen Auswirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten
Umweltschutzgitern zu erkennen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierungen mit Auswirkungen anderer Vorhaben sind nicht gegeben.
2.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

2.3.1 Ubersicht zu den MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung und zum Ausgleich und Ersatz nachteiliger Auswirkungen
Es sind folgende erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt worden:

e Schutzgut Boden: anlagebedingte Inanspruchnahme durch Versiegelung von bisher un-
befestigten Bdden

e Schutzgut Klima: anlagebedingte lokalklimatische Beeintrachtigungen durch Versiege-
lung und Bebauung

e Artenschutzrechtliche Belange: Verlust von Lebensraumen der Feldlerche und der Hei-
delerche (je ein Revier).

Folgende Festsetzungen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
und Ersatz nachteiliger Auswirkungen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

MaBnahmen zur Vermeidung (im Sinne von vorsatzlichem Vermeiden)

o Varm-Mallnahme gemald Artenschutzbeitrag: Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit
(auBerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30. September)

o Varre-Mallnahme gemafn Artenschutzbeitrag: Naturschutzfachliche Baubegleitung
MaBRnahmen zur Verringerung

e Unterschreitung der nach § 17 Absatz 1 BauNVO mdglichen Obergrenzen des Malles
der baulichen Nutzung bei den Baugebieten WA 3 bis WA 8. Statt zulassiger Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,4 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. (Festsetzung in der Planzeich-
nung)

e In den Baugebieten WA 1 bis WA 8 sind fur die Herstellung von Zufahrten, Stellplatze
und Wegeflachen Materialien, die zu einer Vollversiegelung fihren, unzulassig. (Textliche
Festsetzung 6.1)

e Anfallendes Niederschlagswasser auf den offentlichen Verkehrsflachen ist Uber die be-
lebte Bodenzone (Ansaat mit artenreichem Regiosaatgut aus Grasern und Krautern) in-
nerhalb der StralRenverkehrsflachen zur Versickerung zu bringen. (Textliche Festsetzun-
gen 6.3)

e Verbot von Schottergéarten (Textliche Festsetzung 9.2)
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MaBnahmen zum Ausgleich

e Festsetzung einer Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit dem Ziel, ein flachenhaftes Biotop (Gehdlzpflanzung aus
gebietseigenen Gehdlzen) zu entwickeln.

Grofle der MaRnahmeflache: 735 m? (Textliche Festsetzungen 6.2)
e Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Pflanzung von mindestens 14 Laubbdumen (gebietseigene Gehdlze) im Bereich der
Grunstreifen der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen (Textliche Festsetzung 7.1)

- In den Baugebieten sind pro vollendete 300 m? Grundstiicksflache mindestens 1
Laubbaum sowie mindestens auf 20 m? Straucher zu pflanzen; es sind ausschliellich
gebietseigene Gehdlze zu verwenden (Textliche Festsetzung 7.2)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)

o Aceri-Mallnahme gemaly Artenschutzbeitrag: Neubeschaffung einer Ausgleichsflache fur
die Feldlerche (aulRerhalb des Plangebietes)

e Acer-MalRinahme gemal Artenschutzbeitrag: Neubeschaffung einer Ausgleichsflache fur
die Heidelerche (aulerhalb des Plangebietes)

ErsatzmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes
e E 1: Entsiegelung von Betriebsflachen in Liebatz, Flur 2, Flurstick 135: 1.950 m?
e E 2/E 3: Abbruch von Gebauden in Liebatz, Flur, 2 Flurstick 135: 1.075 m?

e E 4: Entwicklung einer extensiven Gras- und Staudenflur durch Bodenriickgewinnung
nach Entsiegelung in Liebatz, Flur, 2 Flurstick 135: 1.000 m?

e E 5: Pflanzung gebietseigener Geholze als 5 m breite Heckenpflanzung in Liebatz, Flur,
2 Flurstiick 135: 400 m?

e E 6: Pflanzung gebietseigener Gehdlze als 5 m breite Heckenpflanzung in Woltersdorf,
Flur 4, Flurstiick 334: 2.900 m?

e E 7: Erstaufforstung standortheimeischer Geholze auf Intensivacker in Woltersdorf Flur 8,
Flursticke 17, 18 19 und 122: 550 m?

Die Varmi- und Varrz-Mallnahmen gemal Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag haben keinen
bodenrechtlichen Bezug und sind deshalb anderweitig bindend zu regeln, z. B. durch eine
Selbstverpflichtung des Vorhabentragers oder eine entsprechende Beauflagung im Baugen-
ehmigungsverfahren oder durch einen erganzenden stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan. In gleicher Weise ist mit den Ersatzmalinahmen aufRerhalb des Plangebietes zu
verfahren. Alle ErsatzmalRnahmen liegen auf Flachen, die im Besitz der Darkenhof Agrarge-
nossenschaft mbH sind.

2.3.2 Flache und Boden
Versiegelungen infolge der geplanten Bebauung und der damit verbundenen Anlage von

Stralen und Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen fihren regelmalig zu einem vollstan-
digen Verlust der Bodenfunktionen, vor allem wird die Moglichkeit als Trager von Vegetation
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und Bodenleben auf allen voll- und teilversiegelten Flachen langerfristig bzw. dauerhaft aus-
geschlossen. Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich zu bewerten.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von Beeintrachtigungen

Folgende Festsetzungen tragen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von Beein-
trachtigungen bei:

Textliche Festsetzung 6.1

In den Baugebieten WA 1 bis WA 8 ist fur die Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegefla-
chen die Verwendung von Materialien fir Oberfliche und Unterbau, die zu einer Vollversiegelung der
Flachen fuhren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbeldge oder Pflasterungen mit Fugenverguss),
unzulassig.

Mit dieser Festsetzung soll eine verbesserte Bodenfunktion durch Teilversiegelung von Fla-
chen im Vergleich zu vollstandig versiegelten Flachen erreicht werden, was letztlich zur Bei-
behaltung der Grundwasserneubildungsrate und Bellftung des Bodens beitragt.

Die Festsetzung regelt, dass auf den Baugrundstiicken bei der Befestigung von Zufahrten
und Stellplatzen sowie von Platz- und Wegeflachen sowohl fir die Oberflachenbelage als
auch fir deren Unterbau keine Materialien verwendet werden durfen, die zu einer Vollversie-
gelung der Flachen fuhren. Der Einsatz von Asphalt und Beton sowie von Plattenbeldgen
oder Pflasterungen mit Fugenverguss oder vergleichbaren Materialien ist somit auf den
Grundstlicken nicht zulassig. Zulassig sind hingegen alle mit offenen, breiten Fugen verlegte
Befestigungen ohne massiven Unterbau (zum Beispiel in Sandbett verlegte Platten oder
Pflasterungen), Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen.

Planeintrag zum Maf der baulichen Nutzung

Des Weiteren tragt zur Vermeidung bzw. Verminderung bei, dass das zulassige Mal} der Be-
bauung in den Baugebieten WA 3 bis WA 8 nicht ausgeschépft wird. Statt einer zulassigen
Grundflachenzahl GRZ von 0,4 wird ein GRZ von 0,3 festgesetzt (Planeintrag in der Plan-
zeichnung). Die Baugebiete WA 3 bis WA 8 liegen nicht an der Neuen Stral3e, ein verminder-
tes Mal’ der baulichen Nutzung tragt dazu bei, dass sich die Bebauung besser in den an-
grenzenden Landschaftsraum einflgt.

Textliche Festsetzung 9.2

Auf der Grundlage von § 87 Absatz 1 und Absatz 9 Nummer 1 Brandenburgischen Bauord-
nung (BbgBO) wird im Bebauungsplan geregelt, dass in allen Baugebieten die Anlage von
Schottergarten unzuldssig ist.

Mit dem Begriff ,Schottergarten® werden meist in Vorgarten liegende Flachen bezeichnet, bei
denen die obere Bodenschicht abgetragen und durch eine Schotterauflage ersetzt wird. Eine
eingebrachte Folie zwischen Erdreich und Schotterauflage soll nicht gewinschten Aufwuchs
von Vegetation (,Unkraut®) verhindern. Ist die Folie wasserundurchlassig, gilt die Flache als
versiegelt. Bei der Wahl eines wasserdurchlassigen Vlieses handelt es sich um eine teilver-
siegelte Flache.

Aus Umwelt- und Klimasicht sind Schottergarten kritisch zu bewerten. Aus diesem Grunde
gibt es bundesweit sowie auf Landes- oder kommunaler Ebene das Bestreben, derartige
Schottergarten zu verbieten. Im Land Brandenburg existiert eine gesonderte landeseinheitli-
che Regelung zum Verbot von Schottergarten bisher nicht. Ein entsprechendes Verbot wird
daher im Bebauungsplan geregelt. Das Verbot steht in Ubereinstimmung mit § 8 BbgBO, wo-
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nach die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen
der Grundstlcke zu begrinen oder zu bepflanzen sind.

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der Ausgleich fur Eingriffe in das Schutzgut Boden wird durch MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie durch Festsetzungen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in den Strallenverkehrsfla-
chen (Textliche Festsetzung 7.1) und innerhalb der Baugebiete (Textliche Festsetzungen
7.2) erreicht. Bereiche innerhalb der Strallenverkehrsflachen, die zur Versickerung uber die
belebte Bodenzone vorgesehen sind, werden mit Regiosaatgut, bestehend aus mehreren Ar-
ten Grasern und Krautern, angesat.

Die nachfolgend durch Festsetzungen gesicherten Malinahmen zur Anpflanzung und Begri-
nung werden flachenmaRig unter Berucksichtigung eines entsprechenden Anrechnungsfak-
tors in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als Ausgleich dem Eingriff gegenubergestellt.
Der Anrechnungsfaktor wird gemal den Hinweisen der HVE angewandt bzw. in Abschat-
zung der Aufwertung der Bodenfunktionen.

Textliche Festsetzung 6.2

Im Baugebiet WA 8 ist auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine Gehdlzpflanzung anzulegen.
Die Gehdlzpflanzung ist in einer Pflanzdichte von 1 Stiick pro m? verfugbarer Flache auszufihren und
mit Strauchern und Heistern der Qualitat 60/100 zu bepflanzen. Es sind mindestens 10 verschiedene
gebietseigene Geholzarten auszuwahlen.

Es sind ausschlieRlich Geholzarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Gegenwartig ist dem an das Plangebiet angrenzenden Kiefernforst ein Waldrandbereich be-
stehend aus Gras- und Krautbewuchs mit einzelnen Birken und Pappeln vorgelagert. Wald-
randbereiche, ob mit Strauchern gestuft als Waldmantel oder Uberwiegend ungestuft als
Waldsaum haben eine hohe Okologische Bedeutung, vor allem fur die Artenvielfalt an Klein-
saugern, Vogeln und Insekten.

Die dichte, heckenartige Gehdlzpflanzung dient dazu, stérende Einflisse der zukulnftigen
Wohnnutzung (z. B. Larm, Licht) auf den angrenzenden Waldsaum zu minimieren. Des Wei-
teren bieten derartige Geholzpflanzungen fir viele Vogel- und Insektenarten einen wertvollen
Lebensraum sowie Nahrungsquelle und sichern gebietseigenen Pflanzenarten einen Stand-
ort und Vermehrungsmoglichkeiten. Die Pflanzung wirkt sich zudem positiv auf das Mikrokli-
ma und die Luftqualitat aus.

Es sind ausschlieRlich gebietseigene Gehdlze nach der ,Liste der in Brandenburg gebietsei-
genen Gehdlzarten®, Anlage 1 des Erlasses des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz vom 2. Dezember 2019) zu verwenden.

Textliche Festsetzung 7.1

Im Bereich der mit einer Breite von 12,25 m festgesetzten offentlichen Stralienverkehrsflache sind
mindestens 14 Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm, gemessen in 1,0
m Hoéhe, zu pflanzen.

Es sind ausschlieRlich Baume der Pflanzenliste 2 zu verwenden.
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Entsprechend der Vorplanung zur VerkehrserschlieBung sollen die Baume in einen etwa
1,25 m breiten Grunstreifen der Stralde gepflanzt werden, der gleichzeitig als Versickerungs-
mulde dient.

Gemal DWA-Regelwerk (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall)
sind Straflenbegleitgrin, insbesondere Geholz- und Baumpflanzungen, und Versickerungs-
mulden raumlich getrennt zu planen. Versickerungsmulden werden Ublicherweise mit Rasen
oder Stauden/Bodendeckern begrint. In den vergangenen Jahren fanden jedoch praktische
Versuche statt, aus denen geschlussfolgert werden konnte, dass eine Kombination aus Mul-
den und B3umen die Vitalitdt der Baume verbessert (Quelle: ,Uber den Muldenrand schau-
en®, Berliner Regenwasseragentur, Marz 2019; regenwasseragentur.berlin.) Eine hohe Vitali-
tat der Baume wirkt sich wiederum positiv auf das Mikroklima aus. In den Untersuchungen
(federfihrend von Prof. Hartmut Balder (Beuth Hochschule fir Technik, ab 2021 Berliner
Hochschule fir Technik) konnte auch nachgewiesen werden, dass die Entwasserungsfunkti-
on der Mulden durch Baumpflanzungen nicht beeintrachtigt ist.

Es gibt bisher noch keine fachlichen Empfehlungen zur Verwendung geeigneter Baumarten
in Versickerungsmulden. In Fachberichten wird lediglich allgemein darauf hingewiesen, dass
bei der Auswahl der Baume ihre jeweiligen Wachstumsanspriiche zu berlcksichtigen sind.

In Berlin wurden mehrere Gehdlzgattungen (u.a. Ahorn, Eiche, Eberesche, Linde) gepflanzt;
alle erprobten Arten haben sich prinzipiell bewahrt.

Da zum derzeitigen Planungstand noch keine genauen Angaben zur GroRe der Versicke-
rungsmulden vorliegen, werden kleinkronige Arten der Gattungen Ahorn, Hainbuche und Lin-
de) vorgeschlagen.

Um den Baumen uneingeschrankte Entwicklungsmdglichkeiten des Wurzel- und Kronen-
wachstums zu gewabhrleisten, ist die mogliche Anzahl der Baumstandorte mit Bedacht ge-
wahlt worden (14 Stlck), um keinesfalls zu enge Bedingungen zu schaffen. Baume kdénnen
sowohl im Sohlbereich der Mulde gepflanzt werden als auch in erhéhten, Podest artigen Zwi-
schenrdumen innerhalb der Mulden. Bei der vorgeschlagenen Anzahl von Baumen verbleibt
ausreichend unbeschattete Flache, um eine Begrinung anzulegen, die vergleichsweise
schnell und dauerhaft eine Vegetationsdecke bildet, so dass die Sickeranlagen hinreichend
Niederschlagswasser aufnehmen kdnnen. Statt Rasenbegriinung wird die Verwendung von
Ansaaten mit blitenreichen mehrjahrigen Mischungen aus regionalem Saatgut dringend fest-
gesetzt.

Statt des flr Ausgleichspflanzungen Ublichen Stammumfanges von 18 bis 20 cm wird emp-
fohlen, Baume mit geringerem Stammumfang zu pflanzen: 16 bis 18 cm. Da die Bedingun-
gen bei der Pflanzung in einer Versickerungsmulde weniger gut vorhersehbar sind als bei
,hormalen“ Standorten, kénnen sich jingere Baume besser an den Standort anpassen.

Die Verwendung gebietseigener Gehdlzarten wird festgeschrieben.

Textliche Festsetzung 7.2

In den Baugebieten sind pro vollendete 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, oder zwei Obstbdume zu
pflanzen sowie mindestens 20 m? Strauchpflanzungen aus verschiedenen Gehdlzarten in einer Pflanz-
dichte von einem Strauch je 1 Quadratmeter anzulegen.

Es sind ausschlieRlich Geholzarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.
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Mit der Festsetzung wird die allgemeine Verpflichtung zur Durchgriinung der Wohngebiete
konkretisiert. Die Festsetzung wirkt auch positiv auf das Schutzgut Landschafts- und Orts-
bild, beglnstigt das Kleinklima und tragt zur Schaffung von Lebensraumen insbesondere flr
Végel und Insekten bei.

Die Festsetzung enthalt Vorgaben zu Pflanzqualitdten und —dichten; die Verwendung ge-
bietseigener Gehdlzarten wird festgeschrieben.

Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen werden als Ausgleich flr die Eingriffe in
das Schutzgut Boden angerechnet. In der Bilanzierung werden 66 Baume angerechnet (sie-
he Teil lll, Anlage 3, Tabelle 2) sowie 1.320 m? Strauchpflanzungen. Dies ist die Anzahl, die
sich unter Anwendung der Festsetzung gemal Planungskonzept (siehe Teil Ill, Anlage 1)
aus den jeweiligen GrundstlicksgrofRen ergibt.

Pflanzenlisten

Die textlichen Festsetzungen 6.2, 7.1 und 7.2 werden durch die Pflanzenlisten 1 bzw. 2 er-
ganzt.

Die ,Pflanzenliste 1“ enthalt fur die Pflanzungen gemaf Textfestsetzungen 6.2 und 7.2 eine
Auswahl gebietseigener Gehdlzarten gemal ,Liste der in Brandenburg gebietseigenen Ge-
hélzarten®, Anlage 1 des Erlasses des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz vom 2. Dezember 2019. Es handelt sich um Gehdlzarten mit einem hohen natur-
schutzfachlichen Wert, deren Verwendung die Anrechnung der festgesetzten Pflanzungen in
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ermaoglicht und zur Einbindung des Planvorhabens in
den Landschafts- und Siedlungsraum beitragt.

Die ,Pflanzenliste 2“ enthalt eine Auswahl geeigneter Baume fir die gemal Textfestsetzung
7.1 vorzunehmenden Stralkenbaumpflanzungen. Es handelt sich um bei Pflanzung in Versi-
ckerungsmulden erprobte und bewahrte Baumarten, die fiir kurzzeitige Uberschwemmungen
geeignet sind, zu den stark verdunstenden Baumen zahlen und wahrend der Vegetationspe-
riode eine hohen Wasserverbrauch haben. Zudem beeintrachtigt der kleinkronige Wuchs die-
ser Arten nicht die Benutzbarkeit der angrenzenden Fahrbahnen und Wege.

Die Verwendung der in den Pflanzenlisten 1 und 2 aufgefuhrten Arten ist aus Grunden der
besonderen Eignung fir die jeweils festgesetzten Anpflanzungen sowie aus Grinden des
Naturschutzes und der Landschaftspflege verbindlicher Bestandteil der textlichen Festset-
zungen. Fur die festgesetzten Pflanzungen sind ausschlieBlich die in den Pflanzenlisten ent-
haltenen Arten zu verwenden.

Die unter Schutzgut Flache und Boden aufgeflihrten Ausgleichsmalinahmen werden flachen-
mafig bilanziert (siehe Teil lll — Anhang, Anlage 3).

Es ist jedoch nicht moglich, die Eingriffe in das Schutzgut Boden, die sich aus der Versiege-
lung in den Baugebieten und in den offentlichen StralRenverkehrsflachen ergeben, durch
Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Plangebietes auszugleichen. Ersatzmalinahmen au-
Rerhalb des Plangebietes sind erforderlich.

GemaR HVE sind Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung vorrangig durch Ent-
siegelungsmalRnahmen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Die Darkenhof Agrargenossen-
schaft Ruhlsdorf mbH als Vorhabentragerin des Bebauungsplanes flhrt Entsiegelungsmal3-
nahmen auf dem in ihrem Besitz befindlichen Flurstick 135, Flur 2, Gemarkung Liebatz
durch. Trotz Anfrage bei anderen Flacheneigentiimern, ob diese Uber Entsiegelungsflachen
verfugen, stehen keine weiteren Flachen fur Entsiegelungen zur Verfugung. Die Beeintrachti-
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gungen werden somit auch durch andere Ma3nahmen kompensiert, bei denen eine deutliche
Aufwertung der Bodenfunktion erfolgt.

Abbildung 4: ErsatzmaRnahmen E 1 bis E 5 in Liebatz

ErsatzmalRnahme E 1:

Auf einem Betriebshof in Liebatz (Flur 2, Flurstiick 135) werden insgesamt ca. 1.950 m? Bo-
den entsiegelt; es werden Betonplatten und Ortbeton zur Fldchenbefestigung, einschliellich
Unterbau, abgebrochen.

ErsatzmalRnahme E 2 und E 3:

Im Zusammenhang mit der ErsatzmalRnahme E 1 werden Betriebsgebaude, einschlief3lich
Fundamente, abgebrochen. Die Grundflache der Gebaude betragt insgesamt ca. 1.075 m2.

Vor dem Abriss der Gebadude ist eine artenschutzfachliche Kontrolle auf gegebenenfalls in
den Gebauden vorhandene Nist-, Brut- und Lebensstéatten vorzunehmen. Der entsprechende
Nachweis ist unaufgefordert bei der Unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen.

Liebatz liegt im LSG ,Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide®. Im Zusammenhang mit
der Entwicklung einer artenreichen Gras- und Staudenflur und der Pflanzung einer Hecke
aus gebietseigenen Geholzen wird gemal HVE der Abbruch des Gebaudes, welches in der
zu entwickelnden Flache liegt, mit dem Faktor 2,0 in der Bilanzierung berlcksichtigt (E 2).
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Die Kompensation durch den Abriss des anderen Stallgebdudes und zwei weitere Nebenge-
baude wird mit dem Anrechnungsfaktor 1,0 bilanziert (E 3).

ErsatzmalRnahme E 4:

Im Zusammenhang mit dem bestehenden Waldsaum und Ruderalvegetation im Bereich der
abzureilenden Bestandsgebaude wird eine extensive, artenreiche Gras- und Staudenflur auf
einer Flache von insgesamt 2.100 m? entwickelt. Bodenrlickgewinnung durch Entsiegelung
und Abriss eines der Bestandsgebaude einschliellich Rickbau von Unterbau und Funda-
menten finden innerhalb dieser Flache auf ca. 1.000 m? statt. Es ist eine wirksame Verbin-
dung mit dem natirlichen Unterboden herzustellen. Es ist zu prifen, ob der Auftrag von
Oberboden erforderlich ist. Dieser kénnte ggf. aus der Sicherung des Oberbodens im Rah-
men der Baumalinahme zum Bebauungsplan gewonnen werden.

Vegetationslose Flachen erhalten eine Ansaat mit zertifiziertem Saatgut (Regiosaatgut) fur
Feldraine und Saume, bestehend aus 10 % Grasern (mindestens 4 Arten), 90 % Krautern
(mindestens 30 Arten) und Leguminosen (mindestens 5 Arten).

Da die geplante Gras- und Staudenflur aus bestehender Vegetation (Waldsaumarten und
Ruderalvegetation) und Ansaaten auf entsiegelten Flachen zu entwickeln ist, muss die Mahd
entsprechend dem Entwicklungsziel angepasst werden. Grundsatzlich ist die gesamte Fla-
che einmal jahrlich im September zu mahen. Teilbereiche, auf denen ruderale Stauden domi-
nieren, sind zusatzlich im Frihsommer zu mahen. Es sind Maher mit Balkenmahwerk einzu-
setzen. Das Mahgut ist nach kurzer Liegezeit von der Flache zu entfernen.

ErsatzmalRnahme E 5:

Auf dem Flurstiick 135, Flur 2, Gemarkung Liebatz, ist auf einer Breite von 5 m eine Hecke
aus gebietseigenen Gehdlzen zu pflanzen. Die Pflanzflache betragt ca. 400 m2.

Die Gehdlzpflanzung ist in einer Pflanzdichte von 1 Stlick pro m? verfligbarer Flache auszu-
fuhren und mit Strauchern und Heistern der Qualitat 60/100 zu bepflanzen. Es sind mindes-
tens 10 verschiedene gebietseigene Gehdlzarten auszuwahlen. Es sind ausschliel3lich Ge-
hélzarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

ErsatzmalRnahme E 6:

Im ndrdlichen und dstlichen Randbereich des Flurstiicks 334, Flur 4, Gemarkung Wolters-
dorf, erfolgt auf bisherigem Intensivacker die Pflanzung einer Hecke aus gebietseigenen Ge-
hélzen auf einem ca. 5 m breiten Streifen. Die Gréle betragt ca. 2.900 m? (siehe Abbildung
5).

Die Gehdlzpflanzung ist in einer Pflanzdichte von 1 Stlick pro m? verfiigbarer Flache auszu-
fuhren und mit Strauchern und Heistern der Qualitat 60/100 zu bepflanzen. Es sind mindes-
tens 10 verschiedene gebietseigene Gehdlzarten auszuwahlen. Es sind ausschlie3lich Ge-
holzarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Die Pflanzung gebietseigener Geholze bietet zahlreichen Tierarten Nahrungs- und Lebens-
raum, umgrenzt die geplante Wohnbebauung und tragt zur Qualifizierung des Landschafts-
bildes bei.

Die Vorbereitung und Durchfuhrung der Ersatzmal3nahmen E 1 bis E 6 erfolgt anhand einer
Ausflhrungsplanung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.
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Abbildung 5: ErsatzmaBnahme E 6

ErsatzmalRnahme E 7:

Die Darkenhof Agrargenossenschaft Ruhlsdorf mbH verfiigt Gber Erstaufforstungsflachen ge-
mafl § 9 Landeswaldgesetz. Die Forstrechtliche Genehmigung liegt mit Datum vom 31. Au-
gust 2021 vor.

Um etwaigen erforderlichen Kompensationsbedarf flir geplante Bauvorhaben der Genossen-
schaft abdecken zu kénnen, wurden auf den Flursticken 17, 18, 19 und 112 (Gemarkung
Woltersdorf, Flur 8) standortheimische und standortgerechte Waldbaum- und Straucharten
auf vorher intensiv genutzter Ackerflache angepflanzt. Entsprechende Nachweise liegen vor.

Der Flachenanteil an der Erstaufforstungsflache, der erforderlich ist, um die vollstandige
Kompensation der Eingriffe zu erreichen, betragt 550 m>.

Die Ubersicht zur flichenméRigen Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden und de-
ren Kompensation ist dem Kapitel 2.3 7 bzw. der Anlage 3, Tabelle 2, zu entnehmen.

Fazit

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen durch die aufgefuhrten Mallnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich und Ersatz vollstdandig kompen-
siert werden.

2.3.3 Wasser

Unter der Maldgabe, dass das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet verbleibt (sie-
he Kapitel 2.2.3) und SchutzmalRnahmen baubedingte Beeintrachtigungen ausschliel3en,
kénnen keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser festgestellt werden.

Gemal § 3 der Satzung der Stadt Luckenwalde Uber den Anschluss an die 6ffentliche Was-
serversorgungsanlage und deren Benutzung (Wasserversorgungssatzung) flr das Gebiet
der Stadt Luckenwalde und das Gebiet der Gemeinde Nuthe-Urstromtal (6/10) ist Nieder-

94



Gemeinde Nuthe-Urstromtal OT Woltersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 06 ,An den Obstgérten”

schlagswasser dort, wo eine Verunreinigung des Grundwassers auszuschlieBen ist und
sonstige Belange nicht entgegenstehen, zu versickern..

Im vorliegenden Bebauungsplan werden keine gesonderten Festsetzungen zur Versickerung
auf den Baugrundstiicken getroffen. Fur anfallendes Niederschlagswasser auf den Verkehrs-
flachen gilt die

Textliche Festsetzung 6.3.

Das auf den offentlichen StralRenverkehrsflachen anfallende Wasser ist (iber die belebte Bodenzone
innerhalb der Stralenverkehrsflachen zu versickern. Zur Ansaat ist eine Regiosaatgutmischung, be-
stehend aus mindestens 10 Graser- und mindestens 15 Krauterarten, zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber die belebte Bodenzone versickert. Auf diese
Weise ist sichergestellt, dass sich die Grundwasserneubildungsrate nicht verschlechtert. Die
Ansaat erfolgt mit einer an Grasern und Krautern reichen Mischung aus regionalem und zer-
tifiziertem Saatgut.

Abzlglich des Traufbereichs der zu pflanzenden Straltenbdume und abziglich der Grund-
stiickszufahrten wird die Begriinung der Regenwassermulden als Ausgleich fir die Eingriffe
in das Schutzgut Boden angerechnet. Zertifizierte regionale Saatguter verfligen Uber eine
hohe Qualitat. In Einklang mit einer entsprechenden Pflege der Versickerungsmulden ist eine
Aufwertung der Bodenfunktion gegeben.

Alle MalRnahmen, die zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden getrof-
fen werden, wirken sich auch positiv auf das Schutzgut Wasser aus. So kann eine infolge
von Flachenversiegelung auftretende starkere Verdunstung z. B durch Bepflanzungsmal3-
nahmen kompensiert werden.

Fazit

Beeintrachtigungen Schutzgutes Wasser kénnen durch die unter dem Schutzgut Boden
aufgefiihrten MaRnahmen und die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vor Ort vermieden werden.

2.3.4 Klima/ Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Klima

Bebauung und Versiegelung von Flachen wirken sich regelmaRig auf das Standortklima aus;
es kommt zu starkeren Erwarmungen.

Die festgesetzten MalRnahmen, die zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
Eingriffe in das Schutzgut Boden, gleichermalien zutreffend fur das Schutzgut Wasser, sind
geeignet, Auswirkungen auf das Standortklima zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Fazit

Beeintrachtigungen des lokalen Klimas kénnen durch die Gesamtheit der Malinahmen ver-
mieden, verringert und ausgeglichen werden.
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2.3.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Betroffenheit von Tier- und Pflanzenarten aus dem Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
von wildlebenden europaischen Vogelarten

Die geplante Bebauung des Gelandes bedeutet den Verlust des Lebensraumes fir kartierten
europaischen und besonders geschuitzten Vogelarten Feldlerche und Heidelerche (je ein
Brutpaar).

Um Verbotstatbestande gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG fir die im Untersuchungsraum kar-
tierten europaisch geschuitzten Vogelarten (je ein Brutrevier der Feldlerche und der Heideler-
che) auszuschliefRen, sind folgende Mallnahmen umzusetzen:

Varmi:  Durchfiihrung der Bauarbeiten zur Baufeldfreimachung auRerhalb der Aktivitatsperiode, zeit-
lich etwa vom 1. Marz bis zum 30. September;

Die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung) kann eine
Tétung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44 Ab-
satz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfiillt.

Varr2: Naturschutzfachliche Baubegleitung

Der Fachbeitrag schlagt eine naturschutzfachliche Anleitung und Begleitung der Vermei-
dungsmafnahmen vor. Beginn und Ende der Baumaflnahmen sind anzuzeigen.

Aceri: Neubeschaffung eines Ersatzlebensraumes fir die Feldlerche auf Teilflachen der Flurstiicke
57 und 170, Flur 2, Gemarkung Woltersdorf.

Acero: Neubeschaffung eines Ersatzlebensraumes fir die Heidelerche auf dem Flurstiick 303, Flur
4, Gemarkung Woltersdorf.

Die Malinahmen kdnnen wegen dem fehlenden Bodenbezug bzw. auf Grund der Tatsache,
dass die Flachen aufierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen, nicht
durch eine textliche Festsetzung verpflichtend geregelt werden. Dies muss zum Beispiel
durch eine Selbstverpflichtung des Vorhabentragers oder eine entsprechende Beauflagung
im Baugenehmigungsverfahren erreicht werden, oder durch einen ergdnzenden stadtebauli-
chen Vertrag zum Bebauungsplan.

Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nicht im Untersuchungs-
raum festgestellt bzw. es fehlen die Voraussetzungen, dass der Untersuchungsraum flr die
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie als Lebensraum in Frage kommt.

Sonstige Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Alle MaRnahmen und Festsetzungen, die eine Pflanzung von standorteigenen Baumen und
Strauchern sowie die Entwicklung von Stilllegungsflachen zu 6kologischen Vorrangflachen
bzw. extensiven, artenreichen Griinland und Saumgesellschaften festsetzen, verbessern die
Lebensbedingungen sonstiger Tierarten, die nicht unter den Besonderen Artenschutz fallen,
wie vor allem Insekten. Durch die festgesetzten Pflegemallinahmen (jahrliche Mahd auf der
Halfte der Flache und das Entfernen des Mahgutes) haben auch Pflanzenarten, die Mager-
standorte bevorzugen, die Chance sich auf den Flachen zu etablieren.

Hinweise, Anregungen ohne Festsetzungscharakter

In Zusammenhang zu den Ausfihrungen in Kapitel 2.2.4 zur Beleuchtung von Garten wer-
den nachfolgende Hinweise der Unteren Naturschutzbehdrde, die im Rahmen einer Behor-
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denbeteiligung bei einem anderen Vorhaben eingebracht wurden, angefigt. Diese Hinweise
sind als Anregung zu verstehen. Eine Handhabe zur Durchsetzung ist im Rahmen des Be-
bauungsplanes nicht gegeben, da der bodenrechtliche Bezug fehlt.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Voégeln ist fiir die Beleuchtung der Aulienanlagen
nach Mal3gabe der Licht-Leitlinie vom 16. April 2014 Folgendes zu beachten:

o Vermeidung heller weitreichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft,

¢ Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden mussen
(das heil3t Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden),

o Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise mo-
nochromatisches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit
warm- und neutralweil3er Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflam-

pen),
o Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten,
e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.
Fazit

Durch artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Bauzeitenregelung und zur naturschutzfach-
lichen Baubegleitung kann das Téten und Verletzen der im Untersuchungsraum vorkom-
menden, relevanten Tierarten (Feldlerche und Heidelerche) vermieden werden. Die ge-
plante Bebauung fihrt zu einem dauerhaften Verlust des Lebensraumes der kartierten Vo-
gelarten Feldlerche und Heidelerche. Der Verbotstand der Entnahme, der Beschadigung
und Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegt auf Grund der Neubeschaffung
von Lebensraumen fiir die Feldlerche und die Heidelerche gemaR § 44 Absatz 5 Nummer
3 BNatSchG nicht vor.

Weitere Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder weitere europai-
sche Vogelarten sind nicht betroffen.

Samtliche Pflanzmalinahmen und die Entwicklung von Stilllegungsflachen und extensiven,
artenreichen Gras- und Staudenfluren beglnstigen die Lebensbedingungen aller sonstigen
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten und schaffen Voraussetzungen fur weiteren Arten-
reichtum.

2.3.6 Landschaftsbild

Da sich das neue Baugebiet unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschlie3t und in ei-
ner Entfernung von etwa 150 m in éstlicher Richtung ein Rasensportplatz und ein dazugeh6-
riges Gebaude liegen, wird sich die Neubebauung, ohne als stérend empfunden zu werden,
in ein Landschaftsbild einfligen, welches neu zu entwickeln und zu gestalten ist.

Im Bebauungsplan wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Stellung der baulichen Anlagen
in den Baugebieten WA 5 und WA 6 festgesetzt: Die Firstrichtung der mit geneigten Dachern
auszubildenden Gebaude muss so auf den Grundstlcken errichtet werden, dass diese paral-
lel zur sudlichen Grundstiicksgrenze (Stralienbegrenzungslinie) bzw. nérdlichen Grund-
stiicksgrenze (Plangebietsgrenze) ausgerichtet ist. Damit wird an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze eine einheitliche Siedlungskante erzeugt, die in ihrer Erscheinungsform dem in
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Woltersdorf vorherrschenden Charakter entspricht und sich harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild einflgt.

Die mit mindestens 700 m? gréRten Wohnbaugrundstiicke liegen im sudlichen Teil des Plan-
gebietes im Baugebiet WA 8. Die Baugrenze wird im mdglichst groRen Abstand zur Wald-
kante festgesetzt, so dass an den sidlichen Grundstlicksgrenzen eine 5 m breite Malinah-
meflache festgesetzt werden kann, um einen mdglichst naturnahen Ubergang Siedlung -
Waldrand - Wald naturnah zu erreichen.

Samtliche Bepflanzungs- und Begrinungsmalnahmen, die festgesetzt werden, um die Ein-
griffe in das Schutzgut Boden auszugleichen, wirken auch hier multifunktional und schutzgut-
Ubergreifend und werden die geplante Bebauung in den Landschaftsraum einbinden.

Fazit

Die umfangreichen Malinahmen zur Bepflanzung und zur Begriinung tragen zur Neuge-
staltung des Landschaftsbildes bei und binden die geplante Bebauung in die Umgebung
ein.

2.3.7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die in Teil lll = Anhang, Anlage 3 angehangene Tabelle 2 zur Bilanzierung stellt die flachen-
maRigen Eingriffe in das Schutzgut Boden den flachenmallig anrechenbaren Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen gegenuber.

Dem Baugebiet WA werden die MaRnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft und ebenso weitere Festsetzungen zur Anpflanzung inner-
halb des Baugebietes zugeordnet.

Die verwendeten Anrechnungsfaktoren sind der HVE enthommen worden.

Fazit zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen

Alle festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen durch die Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich sowie durch Er-
satzmalinahmen, die aulderhalb des Plangebietes liegen, kompensiert werden.

Durch artenschutzrechtliche Mal3nahmen zur Bauzeitenregelung und zur naturschutzfach-
lichen Baubegleitung sowie durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Neubeschaf-
fung von Lebensraumen werden VerstéRe gegen die Verbote nach § 44 Absatz 1 und Ab-
satz 3 BNatSchG vermieden.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
241 Standortalternativen

Die Planung ist standortgebunden. Die Untersuchung grundlegend anderer Planungsalterna-
tiven ist daher im Rahmen der Verfahrensdurchfuhrung kein Gegenstand der Planung.

2.4.2 Konzeptalternativen

Konzeptalternativen, die zu einer Verminderung der Beeintrachtigungen fihren kdnnten, sind
nicht absehbar.
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2.5 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Unfalle
und Katastrophen

Durch das Vorhaben sind derzeit keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (z. B. Unfélle und Katastrophen) zu erwarten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde gemaR § 2 Absatz 4 BauGB und Anlage zum BauGB erstellt.

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli
2009 behandeln zu kénnen, wurde die Erstellung eines Artenschutzbeitrages beauftragt. Die
Leistungen wurden von der IDAS Planungsgesellschaft mbH, Goethestralie 18 in 14943 Lu-
ckenwalde Ubernommen und vorgelegt. Dieser artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im
Rahmen der Begutachtung von Flachen, die als Ersatzlebensraume flir Feldlerche und Hei-
delerche in Frage kamen, mit dem Fachbeitrag ,Artenschutzma®nahmen Feldlerche & Hei-
delerche® vom 4. August 2022 erganzt.

Eine Begehung zur Biotopkartierung im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts fand An-
fang Dezember 2021 statt. Die Kartierung erfolgt nach der Biotop-Kartieranleitung des Lan-
des Brandenburg. Die Kartierung wird im Frihjahr 2022 fortgesetzt und erganzt.

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Beurteilung der Erheblichkeit von mdgli-
chen Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens in irgendeiner Weise eingeschrankt ha-
ben.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die
Gemeinde Nuthe-Urstromtal in Zusammenwirkung insbesondere mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde erfolgen.

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 06 ,An den Obstgarten“ der Gemeinde Nu-
the-Urstromtal, OT Woltersdorf, mit einer GroRe von ca. 29.695 m? befindet sich im nordostli-
chen Teil von Woltersdorf auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflache. Es um-
fasst Teile des Flurstiicks 334 sowie das Flurstlick 336 der Flur 1 der Gemarkung Wolters-
dorf.

In Woltersdorf besteht eine groRe Baulandnachfrage, so dass durch einen Bebauungsplan
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes
geschaffen werden sollen.

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen im Einklang zu Ubergeordneten Fachplanen, wie z.
B. Landesentwicklungsprogramm Berlin-Brandenburg.

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. Das Plangebiet liegt im Bereich einer im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
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flache, so dass der Bebauungsplan nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens geman
§ 8 Absatz 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten kann.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind stets die Belange des Umweltschutzes in
Form eines Umweltberichtes zu prifen. Insbesondere sind die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima, Mensch und Gesundheit zu untersuchen, ebenso
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Neuversiegelungen und Uberbauungen fiihren regelmaRig zu einem vollstadndigen Verlust
der Bodenfunktionen, vor allem wird die Mdglichkeit als Trager von Vegetation und Bodenle-
ben auf allen voll- und teilversiegelten Flachen langerfristig bzw. dauerhaft ausgeschlossen.
Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich zu bewerten.

Insgesamt nehmen die Allgemeinen Wohngebiete eine Flache von ca. 23.990 m? ein. Fur die
Bebauung von Hauptanlagen und Nebenanlagen der Allgemeinen Wohngebiete sowie flr
die Versiegelung der Verkehrsflachen werden insgesamt ca. 16.193 m? beansprucht. Das
entspricht ca. 54 % des Geltungsbereiches. Der verbleibende Flachenanteil bleibt unversie-
gelt und wird begrint (Hausgarten, Grunstreifen bzw. Versickerungsmulde der Verkehrsfla-
chen.

Des Weiteren sind erhebliche Beeintrachtigungen des Standortklimas durch Erwarmung ver-
siegelter und bebauter Flachen zu erwarten.

Vegetationsbestande sind vom Eingriff nicht betroffen.

In besonderer Weise sind bei der Umweltprifung die Belange des Artenschutzes zu beach-
ten. Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag stellte auf der Grundlage von Bege-
hungen und Abschatzungen fest, dass Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie im Untersuchungsraum nicht vorkommen.

Von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG betroffen sind die im Untersuchungsraum
kartierten europaisch geschutzten Vogelarten (je ein Brutrevier der Feldlerche und der Hei-
delerche). Obwohl durch Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenregelung und Naturschutz-
fachliche Baubegleitung) ein Téten und Verletzten der Individuen ausgeschlossen wird, be-
deutet die geplante Bebauung den dauerhaften Verlust ihrer Lebensraume. Die Neubeschaf-
fung von Ersatzlebensraumen fir Feldlerche und Heidelerche in Form vorgezogener Aus-
gleichsmalnahmen ermdglicht, dass die beiden Vogelarten in unmittelbarer Nahe neue Brut-
quartiere in Besitz nehmen kdénnen. Ein Verstol3 gegen die Bestimmungen des Besonderen
Artenschutzes liegt daher nicht vor.

Zur Vermeidung, Verhinderung, Verminderung und zum Ausgleich der festgestellten Beein-
trachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser und Klima werden Festsetzungen fur Mafl3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Festset-
zungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen.
Die Mallnahmen wirken multifunktional und schutzgutiibergreifend und tragen zur Neugestal-
tung des Landschaftsbildes und zur Einbindung in den Landschaftsraum bei.

Die Berechnungen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergeben, dass das Eingriffsgesche-
hen durch die Gesamtheit aller festgesetzten Mal3nahmen ausgeglichen werden kann, wenn
zusatzlich zu den AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes auch Ersatzmaflnah-
men aulierhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden.
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Begriindung

Teil lll - Anhang

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Stadtebauliches Konzept / Planungskonzept
Karte der Biotopkartierung, unmalRstablich
Tabellen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag; IDAS Planungs-
gesellschaft mbH; Luckenwalde, 1. Dezember 2021]

ArtenschutzmalRnahmen ,Feldlerche & Heidelerche;
IDAS Planungsgesellschaft mbH, Luckenwalde,
04.08.2022

Textliche Festsetzungen [Bebauungsplan, Teil B]
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